Plano Diretor Municipal

Regulamento

Discussao Publica
Setembro 2020

Diretor

Porto. |-




Nota: salientamos com um fundo colorido os artigos com propostas de alteracdo que nao
constam dos outros documentos submetidos pela Campo Aberto.

REGULAMENTO

TITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.° - Ambito e Objetivos

1. O presente Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes sao partes integrantes
do Plano Diretor Municipal do Porto, adiante designado por PDMP ou Plano, elaborado ao abrigo do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) em vigor, o qual estabelece as regras e
orientacdes a que devem obedecer as ac¢des de ocupacéo, o uso e a transformacédo do solo na totalidade
do territério do concelho do Porto, cujos limites se encontram definidas na Carta Administrativa Oficial
de Portugal (CAOP).

2. O PDM visa os seguintes objetivos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

a)

Promover as condi¢tes de vida e de bem-estar da populacao, reforcando a atratividade residencial
e criando as condi¢des para a recuperacao demogréfica da cidade do Porto;

Preservar a identidade cultural, urbanistica e arquiteténica do Porto, qualificando os seus tecidos
urbanos e evitando processos ou obras gue conduzem a sua degradacdo, e valorizando os seus
recursos materiais e simbdlicos;

Garantir a qualidade ambiental, promovendo um modelo de desenvolvimento urbano sustentavel;
Melhorar a acessibilidade interna e externa, criando novas condi¢des para a intermodalidade e a
utilizagdo dos modos de transporte suaves;

Reduzir as assimetrias soécio-espaciais, promovendo um modelo de desenvolvimento urbano
policéntrico e eliminando fatores de estigmatizacao;

Promover condic¢des para o reforgo da competitividade da base econdémica urbana e o crescimento
do emprego;

Desenvolver a capacidade de afirmag&o do Porto as escalas regional, nacional e internacional.

Artigo 2.° - Composicédo do Plano

1. O PDMP é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento, constituida pelas seguintes cartas:

i. Qualificacéo do solo;

ii. Estrutura ecolégica municipal;
iii. Riscos naturais;

iv. Zonamento acustico;

V. Carta de patriménio | - Patriménio urbanistico e arquiteténico e Patriménio natural;
Vi. Carta de patrimoénio Il - Patriménio arqueologico;
vii.  Estrutura viaria e estacionamento.

c¢) Planta de condicionantes, constituida pelas seguintes cartas:



i. Condicionantes geral;
ii. Perigosidade de incéndio florestal (Em desenvolvimento).

2. Acompanham o PDMP os seguintes elementos:
a) Relatério;

b) Relatério ambiental;
¢) Programa de execucao e Plano de financiamento onde se inclui a fundamentacdo da sustentabilidade

econémico-financeira do PDM.
d) Plantas complementares:
i. Carta de areas de equipamentos coletivos;
ii. Carta de infraestruturas de transportes coletivos;
iil. Carta de infraestruturas de modos suaves;
iv. Carta de infraestruturas i - abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais;

V. Carta de infraestruturas ii - transporte e distribuicdo de energia elétrica;
Vi. Carta de infraestruturas iii - residuos sélidos urbanos, oleoduto, gas e telecomunicacdes;
vii.  Carta de zonamento perequativo.

e) Planta de enquadramento regional;

f) Planta da situag&o existente com a ocupacao de solo;

g) Planta e relat6rio de compromissos urbanisticos;

h) Mapa de ruido Lden € Mapa de Ruido Lu;

i) Relatério de ponderacéo e participacfes recebidas em sede de discusséo publica;
j) Carta Educativa;

k) Ficha de dados estatisticos;

[) Anexos: Estudos urbanisticos municipais.

Artigo 3.2 - Defini¢cBes
Para além dos conceitos definidos na legislacdo e regulamentos aplicaveis, para efeitos do presente
Regulamento sdo adotados os seguintes conceitos técnicos:

a)-Alinhamento - a delimitacdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o marginam,
nomeadamente nas situacfes de confrontacdo com via publica; (cf. definicdo no DR n.° 5/2019).

Alinhamento de frente urbana - a linha que em planta separa uma via publica dos edificios existentes ou
previstos ou dos terrenos contiquos, e que é definida pela interseccdo dos planos verticais das fachadas,
muros ou vedacdes, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes; (cf. definicAo no Regulamento do

PDM de 2006).

Alinhamento confrontante - o alinhamento confrontante com uma frente urbana ou um edificio, delimitado pelo
alinhamento confrontante da via publica ou do edificio.

Alinhamento dominante - o alinhamento dos edificios ou vedacdes com maior extensdao numa dada frente
urbana;.

b)-Alinhamento dominante de tardoz - o alinhamento das fachadas de tardoz dos corpos dominantes dos
edificios que constituem a frente urbana, com maior extensao;.

d)}-Andar mansardado - 0 volume habitavel de um edificio sob a forma de mansarda.

Area de edificacdo - o somatério da area de cada um dos pisos, expresso em metros quadrados (m2), de
todos os edificios que existem ou podem ser realizados na(s) parcela(s), com excluséo de:



i. Terracos descobertos, varandas, desde que ndo envidragadas, e balcdes abertos para o
exterior;

ii. Espacos livres de uso publico cobertos pelas edificacdes;

iii. Sotdo sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais;

iv. Arrecadacdes em cave afetas as diversas unidades de utilizagao do edificio;

V. Estacionamento instalado nas caves dos edificios;

Vi. Areas técnicas acima ou abaixo do solo (posto de transformacéo, central térmica,
compartimentos de recolha de lixo, casa das maquinas dos elevadores, depdsitos de agua

e central de bem-bagembombagem, entre outras).
vii.  Carta de zonamento perequativo.

Area de reabilitacdo urbana - a area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacéo
ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos
urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condicdes de uso, solidez,
seguranca, estética ou salubridade, justifigue uma intervencao integrada, através de uma operacdo de
reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitacdo urbana (cf.
definicdo no DR n.° 5/2019).

Area urbana consolidada - a area de solo urbano gue se encontra estabilizada em termos de morfologia
urbana e de infra-estruturacao e esta edificada em, pelo menos, dois tercos da area total do solo destinado a
edificacao. (cf. definicdo no DR n.° 5/2019).

Area urbana ndo consolidada - a area de solo urbano gue néo esté ainda estabilizada em termos de morfologia
urbana e de infra-estruturacdo e gue esta edificada em menos de dois tercos da area total do solo destinado
a edificacao; (cf. definicdo de “area urbana consolidada” no DR n.° 5/2019).

Cave - 0(s) piso(s) de um edificio situado(s) abaixo do rés-do-chdo, sendo que, quando para utilizagdo
exclusiva de aparcamento automovel e infraestruturas, consideram-se cave os pisos abaixo da cota natural
do terreno confinante com a via publica;.

f-Cedéncia média - 0 quociente entre a area a ceder ao municipio integrando as parcelas propostas no Plano
e destinadas a zonas verdes publicas, equipamentos e eixos estruturantes, e a area de edificacdo, excluindo
a correspondente a equipamentos publicos:.

Cércea dominante - a cércea que apresenta maior extensdo ao longo de uma frente urbana ou de um conjunto
urbano.z

Cércea (acima do solo) - a dimenséo vertical da construcdo, medida a partir do ponto de cota média do terreno
marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco, incluindo
andares recuados mas excluindo acessdrios: chaminés, casa de maquinas de ascensores, depdsitos de agua,
etc-.

Construcg@es ligeiras - pequenas edificacdes cobertas, de caracter ndo permanente, de apoio a atividades
autorizadas, executadas em materiais ligeiros, pré-fabricados ou modulados, que permitam a sua facil
desmontagem e remoc¢ao;.

Corpo dominante do edificio - consiste no volume principal do conjunto edificado, erigido ou a erigir no
respetivo prédio;.

Cota de soleira - a demarcacéao altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio; (cf. definicao
no Regulamento do PDM de 2006).

Dimensionamento urbano - o célculo da dimenséo e da adequada relacdo entre a edificabilidade urbana, as
areas verdes e a estrutura ecoldgica da cidade, e a rede viaria da cidade.

Edificio - uma construcdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por paredes
exteriores ou paredes-meeiras que vao das fundacdes a cobertura, destinada a utilizacdo humana ou a outros




fins; (cf. definicdo no DR n. ° 5/2019).

Edificio confrontante - o edificio alinhado de frente, de lado, de tras ou interpoladamente com outro edificio, e
dele espacialmente separado, ndo necessariamente por uma via publica.

Edificio publico - o edificio destinado a um uso, servico ou fruicdo publicos, nomeadamente de ambito politico,
cultural, religioso, administrativo, judicial ou policial.

Empena - cada uma das fachadas laterais de um edificio, geralmente cega (sem janelas nem portas), através
das quais o edificio pode encostar aos edificios contiqguos; (cf. definicdo no DR n.° 5/2019).

Equipamento publico - o edificio ou instalacdo, e sua eventual envolvente quando parte integrante do mesmo
conjunto, destinado a prestacdo de servicos publicos relativos a funcdes de soberania, salde, educacao,
cultura, desporto, recreacao, alimentacdo e mobilidade, entre outros;

Espaco de colmatacdo - o prédio, ou conjunto de prédios contiquos, confinante com uma frente urbana
consolidada, situado entre dois edificios existentes (edificios de referéncia) cuja distancia entre si, medida ao
longo do alinhamento de fachadas estabelecido para o local, ndo é superior a:

a) 24 m quando a altura dos edificios de referéncia for igual ou inferior a16 m;

b) 1,5 vezes a maior das alturas dos edificios de referéncia quando esta for superior a 16 m, numa
extensdo maxima de 30 m; (cf. definicdo no Requlamento do PDM de 2006)

Estrutura ecoldgica municipal - o conjunto das areas de solo que, em virtude das suas caracteristicas
biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por funcao
principal contribuir para o equilibrio_ecolégico e para a protecdo, conservacao e valorizacdo ambiental e
paisagistica dos espacos rusticos e urbanos; (cf. definicdo no DR n. ° 5/2019).

Estudo urbanistico - desenho urbano sem caracter normativo ou vinculativo, de iniciativa municipal que
materializa um desenho orientador de uma eventual operacéo urbanistica, adequado as prescri¢des do PDM
e as restantes normas legais e regulamentares em vigor.

Faixa de rodagem - a parte da via publica especialmente destinada a circulacdo, paragem ou estacionamento
de veiculos, constituida por uma ou mais vias de circulacdo e por zonas especialmente vocacionadas ao
estacionamento; (cf. definicdo no Requlamento do PDM de 2006).

Frente do edificio - a extensdo do edificio confinante com a via publica; (cf. definicdo no Requlamento do PDM

2006).

Frente urbana -_o plano definido pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via
publica e compreendido entre duas vias publicas sucessivas que o intersetam.

Frente urbana consolidada - a frente urbana cuja morfologia,_alinhamento e cércea dominante existentes
estdo estabilizados e devem ser mantidos.

indice de edificagéo - raz&o entre area de edificagédo, excluidas dos equipamentos de utilizagéo coletiva a
ceder ao dominio municipal, e a area da(s) parcela(s), ou a area do plano (categoria de espaco, unidade
operativa de planeamento e gestdo, plano de urbanizacao, plano de pormenor ou unidade de execuc¢édo) a
que se reporta;.

indice de impermeabilizacdo do solo (limp) - a funcdo da ocupaco ou revestimento, sendo calculado pelo
guociente entre 0 somatério das areas impermeabilizadas equivalentes (Aimp) e a area de solo (As) a que 0
indice diz respeito, expresso _em percentagem. limp = (Aimp / As) x 100 Cada area impermeabilizada
equivalente (Aimp) é calculada pelo produto entre a area de solo (As) a que diz respeito e o coeficiente de
impermeabilizacdo (Cimp) que corresponde ao tipo de ocupacdo ou revestimento que nela é realizado ou
previsto; (cf.definicdo no DR n. ° 5/2019).




Infraestruturas — todo o espaco publico de circulacdo e estadia, incluindo vias, pracas, estacionamento,
espacos verdes, e ainda os sistemas de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais e pluviais,
o0 sistema de recolha de residuos sélidos urbanos, as redes de fornecimento de energia elétrica, iluminacdo
publica, gas e telecomunicacoes.

Logradouro - um espaco ao ar livre, destinado a funcoes de estadia, recreio e lazer, privado, de utilizacdo
coletiva ou de utilizacdo comum, e adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de edificios; (cf.definicdo
no DR n. ° 5/2019).

Lote - um prédio destinado a edificacdo, constituido ao abrigo de uma operacdo de loteamento ou de um
plano de pormenor com efeitos registais; (cf. definicdo no DR n.° 5/2019).

Loteamento - as acdes que tenham por objeto ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes destinados,
imediata ou subsequentemente, a edificacdo urbana e de que resulte a divisdo de um ou varios prédios ou do
seu reparcelamento; (cf. definicdo no DR n.° 5/2019).

Lugar de estacionamento - a area do dominio publico ou privado destinada exclusivamente ao aparcamento
de um veiculo; (cf. definicAo no Regulamento do PDM de 2006).

Malha urbana --€ a forma assumida pela relagéo entre os espacos livres e construidos do aglomerado urbano,
tradicionalmente identificada pela estrutura da rede viaria.

Morfotipologia - a caracteristica do tecido urbano que resulta da conjugacdo entre a morfologia urbana e a
tipologia de edificacdo; (cf. definicdo no DR n.° 5/2019).

Obra de urbanizacao - a obra de criacdo e remodelacdo de infraestruturas destinadas a servir diretamente 0s
espacos urbanos ou as edificacdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de
abastecimento de aqua, eletricidade, gas e telecomunicacdes, e ainda espacos verdes e outros espacos de
utilizacao coletiva; (cf. definicdo no DR n.° 5/2019).

Operacdo urbanistica - a operacdo material de urbanizacdo, de edificacdo, utilizacdo dos edificios ou do solo
desde gue, neste Ultimo caso, para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de
abastecimento publico de aqua; (cf. definicdo no DR n.° 5/2019).

Parametro de edificabilidade - a variavel que serve para estabelecer a quantidade de edificacdo que pode ser
realizada numa determinada porcdo do territério, nos termos das disposicdes regulamentares aplicaveis; (cf.
definicdo no DR n.° 5/2019).

Parcela -_a area de territério delimitada fisica, juridica ou topologicamente, ndo resultante de uma operacgao
de loteamento, e que corresponde ao prédio ou conjunto de prédios objeto de uma operagéo urbaniistica;.

Parque de interface - o pargue de estacionamento cuja funcao principal consiste na promocao da articulacdo
entre o estacionamento de veiculo préprio e a utilizacao de transportes publicos de alta e média capacidade,
com funcéo dissuasora; (cf. PDM 2006, art.® 3.°, definicbes de “parque de franja” e de “park-and-ride”).

Passeio - a parte da via publica situada entre um alinhamento urbano e a faixa de rodagem e destinada
essencialmente a circulacdo de pedes.

Perequacdo - a redistribuicdo equitativa dos beneficios e dos encargos resultantes da execucdo de um
instrumento _de gestdo territorial vinculativo dos particulares ou de outro instrumento de intervencao
urbanistica a que a lei atribua esse efeito; (cf. definicdo no DR n.° 5/2019).

Poligono de implantacdo - a linha poligonal fechada gue delimita uma area do solo no interior da qual é
possivel edificar; (cf. definicdo no DR n.° 5/2019).

Prédio - uma parte delimitada do solo juridicamente autbnoma, abrangendo as aguas, plantacoes, edificios e
construcdes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes com caracter de permanéncia; (cf. definicdo
no DR n.° 5/2019).




Reabilitacdo urbana - processo de transformacao do espaco urbano, compreendendo a execucao de obras
de conservacao, recuperacao e readaptacdo de edificios e de espacos urbanos, com o objestivo de melhorar
as suas condicdes de uso e habitabilidade, conservando o seu caracter fundamental.

Regra dos 45° - a regra sequndo a qual a altura da fachada de qualquer edificio confinante com a via publica
ou_confrontante com outro_edificio ndo pode ultrapassar, em todos os planos verticais perpendiculares a
fachada, o limite definido pela linha reeta a 45° tracada a partir do alinhamento da edificacdo confrontante ou
do alinhamento fronteiro.

Reparcelamento - o agrupamento dos prédios pré-existentes, na posterior divisdo de acordo com o plano
municipal ou alvara de loteamento e na subsequente adjudicacdo das parcelas de terreno resultantes aos
primitivos proprietarios e as outras entidades intervenientes na operacédo; (cf. definicdo no DR n.° 5/2019).

Sustentabilidade urbanistica - a medida em que uma dada carga urbana — designadamente em termos de
volume edificatorio, de densidade ou concentracdo humanas ou de trafego rodoviario — € compativel com o
saudavel funcionamento de um sistema urbano a médio e longo prazos.

Tecido urbano - a realidade material e funcional gue é criada, num dado lugar, pelo efeito conjugado dos
edificios, das infraestruturas urbanas e dos espacos ndo edificados que nele existem; (cf. definicdo no DR n.°

5/2019).

Unidade de execucdo - uma porcdo de territério delimitada para efeitos de execucdo de um plano territorial;
(cf. definicdo no DR n.° 5/2019).

Unidade operativa de planeamento e gestdo - uma porcao continua de territério, delimitada em plano diretor
intermunicipal ou municipal, ou plano de urbanizacado para efeitos de programacado da execucao do plano ou
da realizacao de operacoes urbanisticas; (cf. definicdo no DR n.° 5/2019).

Urbanizacao - o resultado da realizacdo coordenada de obras de urbanizacdo e de edificacdo, de eventuais
trabalhos de remodelacdo dos terrenos e das operacdes fundiarias associadas; (cf. definicio no DR n.°

5/2019).

Uso do solo - a forma de aproveitamento do solo desenvolvida ou instalada num determinado territdrio; (cf.
definicdo no DR n.° 5/2019).

Uso compativel - uso que, ndo se articulando necessariamente com o dominante de cada categoria ou
subcategoria de espaco, pode conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste
regulamento que garantam essa compatibilizagao;.

Uso complementar - uso néo integrado no dominante de cada categoria e subcategoria de espago, mas cuja
presenca concorre para a valoriza¢do ou refor¢co deste;.

Uso dominante - uso que constitui a vocacdo preferencial de utilizacdo do solo em cada categoria ou
subcategoria de espaco considerada;.

Via publica - a infraestrutura do dominio publico destinada a livre circulacdo de pessoas e veiculos, constituida
pelo passeio e pela faixa de rodagem.

Vazio urbano - um espaco urbano ndo ocupado e ndo urbanizado.

Volumetria - o espaco _contido pelas superficies que delimitam a edificacdo e que, ndo sendo por ela
intersetadas, definem a sua configuracdo; (cf. definicdo no DR n.° 5/2019).

Zona 30 (Z30) - area urbana, delimitada por uma rua ou um conjunto de ruas, que promove a convivéncia dos
diferentes utilizadores no espago publico, a0 mesmo tempo que assegura a acessibilidade do trafego
motorizado, com limite de velocidade a 30 km/h, e as entradas e saidas da zona estéo sinalizadas, sendo o
ordenamento do espaco publico compativel e coerente com a velocidade méaxima estabelecida.



Artigo 4.° - Instrumentos de gestéo territorial

No territério abrangido pelo PDMP vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

b) Programa Nacional para as Altera¢des Climaticas (PNAC);

c) Plano Rodoviario Nacional (PRN);

d) Plano Nacional da Agua (PNA);

e) Programa Regional de Ordenamento Florestal - Entre Douro e Minho (PROF-EDM);

f) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Douro (PGRH-RH3);

g) Plano de Gestéo de Riscos de Inundac¢@es da Regido Hidrografica do Douro (PGRI-RH3);

h) Plano de Gestédo da Regido Hidrogréafica do Cavado, Ave e Leca (PGRH-RH2);

i) Plano de Gestéo de Riscos de Inundacdes da Regido Hidrogréafica do Cavado, Ave e Leca (PGRI-
RH2);

i) Plano de Pormenor das Antas;

k) Plano de Pormenor do Dallas.

Artigo 5.° - Preexisténcias

1. Para efeitos do presente Plano, consideram-se preexisténcias as atividades, explora¢@es, instalacdes,
edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso a data da entrada em vigor
do Plano, ndo carecam de qualquer licenga, aprovacdo ou autoriza¢do, nos termos da lei.

2. Séo também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no nimero anterior, 0s
direitos ou expetativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se como
tal, para além dos direitos decorrentes de atos de licenciamento, autorizagdes e comunicagdes prévias
eficazes, de informag®es prévias favoraveis, e de aprovacdes de projetos de arquitetura.

3. Caso as preexisténcias ou as condi¢cdes das licencas, comunicacdes prévias ou autorizagdes ndo se
conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, sdo admissiveis altera¢cdes as mesmas que
nao se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, desde que sejam possiveis, nos
termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica eventualmente
aplicaveis ao local e:

a) Das alteragBes resulte um desagravamento—ainda—gue—pareiak_significativo das desconformidades
verificadas quanto ao cumprimento dos parédmetros urbanisticos e/ou as carateristicas de
conformagcéo fisica, ou;

b) As altera¢cdes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na alinea anterior, permitam
alcancar melhorias relevantes quanto a inser¢ao urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade
arquitetonica da edificagdo-;

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, ndo se admitem alteragcdes de uso que nao respeitem 0s
usos previstos para a categoria de espagco em causa.

5. Consideram-se ainda preexisténcias para efeitos do presente artigo, outros compromissos urbanisticos,
como tal caraterizados na Planta e Relatério de Compromissos Urbanisticos do Plano, desde que seja
iniciado o respetivo procedimento de gestdo urbanistico permissivo; no prazo de 5 anos; a contar da
entrada em vigor do presente plano, sem prejuizo do regime legal de extin¢cdo de direitos, designadamente
por caducidade.

6. Tratando-se de compromissos decorrentes de titulos do Sistema Multicritério de Informacéo da Cidade do

Porto (SIM-Porto), os respetivos créditos edificativos, concretizaveis nas areas de edificagao isolada com
prevalenma de habitacéo coletiva do PDM de 2006, passam a ser concretizaveis nas subcategorias de

area de edificios de implantacédo livre e de area de—atmdaeles—eemqemleas—npe—uempresanal com

componente habitacional do presente Plano, no prazo estabelecido no nUmero anterior.

7. Reconhecendo o direito colectivo dos cidaddos a um urbanismo de qualidade e sustentavel, os
compromissos referidos nos n.°s 5 e 6 ndo deverdo traduzir-se em areas de edificacdo gue ultrapassem
em mais de 25 % as que resultariam da aplicacdo das regras previstas no presente Requlamento.

Artigo 6.° - Legalizac@o de situagdes de desconformidade com o Plano
1. Devem ser objeto do regime especial de legalizacdo, nos termos estabelecidos no presente artigo, as



situacdes relativas a atividades, exploracdes, instalacdes e edificagcbes fisicamente e existentes que ndo
possam ser consideradas preexisténcias nos termos do artigo anterior nomeadamente: e que comprovem a
sua existéncia fisica em 1979:

a) As que nao disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operacdes urbanisticas de concretizacao
fisica e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, em razdo da sua
localizacéo e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo presente
Plano, estejam desconformes com as condicdes constantes dos titulos das respetivas operacdes
urbanisticas de concretizagéo fisica ou ndo disponham de qualquer titulo dessa natureza.

Se aue se refere 0-n-91 e aue comprovem-a-sua

existéncia-fisica—em-1979,podendo-as-situacdesEm caseo de dlvida pode ser resolvidas—pela—consulta
deconsultado o levantamento aerofotogramético da Cidade efetuado pela Camara do Porto resse-aneem
1979.

2. Beneficiam-do-regime-especial-de-legalizacido-a 4

3. A apreciacdo dos pedidos de legalizacdo, na parte respeitante as eventuais desconformidades das
situacdes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliagdo dos impactes da
manutenc¢do da atividade, exploragéo, instalacdo ou edificacdo, na perspetiva do ordenamento do territorio,
da seguranca de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e das medidas
e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar 0os eventuais impactes
negativos decorrentes da referida manutencgéo.

4. Na parte respeitante a apreciagdo das eventuais desconformidades com a disciplina estabelecida pelo
presente Plano, referida no nimero anterior, sé pode ocorrer posicao favoravel a legalizacdo se aquela
considerar que se cumprem as seguintes condi¢cdes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a legalizar sdo, tendo em conta a sua localizagdo, compativeis ou
compatibilizaveis com a seguranca de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes da
categoria ou subcategoria de espaco do local em que se situam, nos termos do disposto no artigo
11.° do presente regulamento;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo provoca prejuizos
inaceitaveis em termos de insercdo territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais,
funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

c) Seja dado cumprimento as disposi¢cfes respeitantes a servidées administrativas ou restricdes de
utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

TITULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE
UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7.° - Identificacéo

1. No territorio abrangido pelo PDMP séo observadas as disposicdes referentes a serviddes administrativas
e restricdes de utilidade publica decorrentes da legislacdo em vigor, ainda que eventualmente ndo
constem da Planta de Condicionantes ou dos Anexos | e Il a que se refere o presente artigo,
designadamente:

a) Dominio hidrico;

b) Espécies florestais protegidas;

c) Arvores e arvoredo de interesse publico;

d) Imdveis classificados e em vias de classificacao;

e) Edificios publicos e outras construcdes de interesse publico;
f) Estabelecimentos prisionais e tutelares de menores;

g) Defesa nacional;



h) Abastecimento de agua;
i) Rede elétrica;
i) Gasodutos e oleodutos;
k) Rede rodoviaria nacional e estradas nacionais desclassificadas;
l) Rede ferroviaria;
m) Aeroportos e aer6dromos;
n) Fardis e outros sinais maritimos;
0) Marcos geodésicos;
p) Planta de perigosidade de incéndio florestal — Em elaboracéo.
. Apenas tém tradug&o na Planta de Condicionantes as servidBes administrativas e restricbes de utilidade
publica cuja escala permita a sua representacgéo.

N

3. Sem prejuizo do referido no nimero anterior, a delimitacdo grafica das zonas de serviddo rodoviaria e
ferroviaria, bem como das &reas de povoamentos de sobreiros é indicativa, prevalecendo sempre a
legislagdo em vigor sobre a matéria.

4. Os imodveis classificados ou em vias de classificagdo constam, conjuntamente com o restante patriménio
inventariado, da listagem do Anexo | do presente Regulamento.

5. As é&rvores e arvoredo de interesse publico constam da listagem do Anexo Il do presente Regulamento.

Artigo 8.° - Regime
Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a disciplina de uso,
ocupacéo e transformacéo do solo é regulada pelas disposi¢fes expressas-para—aaplicaveis a categoria de
espaco sobre que recaem, em acordo com o presente Regulamento e com a planta de ordenamento do
PDMP, sem prejuizo das disposi¢8es vinculativas das serviddes ou restricbes de utilidade publica.

TITULO Il - USO DO SOLO

CAPITULO | — CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 9.° - Ambito

1. Atotalidade da area do Municipio é classificada como solo urbano.
2. O solo urbano inclui os solos afetos a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 10.° - Interpretacao da Planta de Ordenamento

Na aplicacdo e interpretacdo do Plano, devem ser sempre consideradas, cumulativamente, as diferentes
cartas em que a Planta de Ordenamento se desagrega e 0s respetivos regimes, prevalecendo o regime mais
restritivo para efeito de definicdo de condicionamentos a edificabilidade_e o mais exigente no gue respeita a
protecdo ambiental.




Artigo 11.° - Qualificagcdo Operativa e Funcional

1. Do ponto de vista operativo, o territério do Municipio integra duas categorias de espaco urbano delimitadas
na Planta de Ordenamento tendo em consideracdo o grau de urbanizacéo do solo e a sua consolidacao
morfolégica:

a) Espacos consolidados;
b) Espacos em consolidacgéo.

1. A qualificacao funcional do solo processa-se através da sua integracao nas seguintes categorias
de solo, em funcao da sua utilizacdo dominante:

a) Espacos centrais;

b) Espacos de atividades econémicas;

c) Espagos verdes e Frente atlantica e ribeirinha;
d) Espagos urbanos de baixa densidade;

e) Espacos de uso especial de equipamentos;

f)  Espacos de uso especial de infraestruturas.

2. Para além dos usos dominantes, a cada categoria ou subcategoria de espagos podem ser associados usos
complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

CAPITULO Il = QUALIFICACAO OPERATIVA

Artigo 12.° - Ambito, Objetivos e Execucéo dos espagos conselidadesde execucio nfo sistematica
1. Os espagos censelidadosde execucao nao sistematica integram os tecidos urbanos infraestruturados e
predominantemente ocupados e que se pretendem preservar e valorizar especialmente no que respeita
as morfologias e tipologias urbanas.
2.  Em espacos conselidadesde execucao nao sistematica a execucao do plano processa-se nos termos
definidos do titulo V — Perequacao, Financiamento e Execucéo.

Artigo 13.° - Ambito, Objetivos e Execucéo dos espagos em-conselidacdede execucio sistematica

1. Os espacos em-conselidacdode execucdo sistematica integram areas que requerem uma-reestruturacao
profundartais-eome;colmatacdo e estruturacao devido a existéncia de grandes parcelas de terreno pouco
ou desorganizadamente edificadas, zonas industriais obsoletas, grandes equipamentos ou quarteires
desativados.

2. Nas areas em eonselidacasiransformacéo, a execuc¢do do Plano realiza-se nos termos definidos do titulo

V — Perequacéo, Financiamento e Execucéo.

CAPITULO Ill = QUALIFICACAO FUNCIONAL

Seccéo | — Disposi¢cdes Gerais

Artigo 14.° - Compatibilidade de usos e atividades

1. Sdo admitidos em cada categoria ou subcategoria de espaco usos compativeis, desde que n&o
comprometam a afetacdo funcional dominante da categoria do solo correspondente; nem a



sustentabilidade das condi¢cdes ambientais e urbanisticas, podendo ser razdo suficiente de recusa de

licenciamento, aprovacdo ou autorizacdo, em funcao da sua localizacdo, as utilizaces, ocupacdes ou

atividades que:

a) Deem lugar a producéo de fumos, odores ou residuos que afetem as condi¢des de salubridade ou
dificultem a sua melhoria, designadamente, vazadouros, lixeiras, parques de sucatas ou quaisquer
outros residuos fora dos locais para tal destinados;

b) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento, ou provoguem movimentos de
cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagao da via publica;

c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou exploséo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizacao do patrimdnio classificado ou de reconhecido valor cultural,
arquitetdnico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal.

2. Nao hé lugar a recusa referida no nimero anterior; quando a compatibilizagéo entre os usos em causa ficar
garantida através do cumprimento de condi¢des especificas legal ou regulamentarmente estabelecidas
para o efeito.

Artigo 15.° - Inser¢é&o arguiteetdnica, urbanistica e paisagistica

1. 4 Os prejetesrpelawesr&gro eetos de opera(;oes urbanisticas a-realizarem-areas-nao-disciplinadas

devem demonstrar, como condi¢&do para o seu
deferlmento, a sua correta insergéo argwteetonlca urbanistica ae paisagistica, designadamente
guanto & implantacdo, configuracdo volumétrica e linguagem arquiteeténica das edificacdes, a
modelacdo do terreno ea conflguragao da solugao urbanlstlca e—das areas a integrar em espaco

2. O numero anterior aplica-se também aos planos de pormenor e as operacdes de loteamento, as quais
devem sempre ser acompanhadas dos elementos acima referidos.

3. A linguagem arquitecténica deverd merecer particular atencdo nas operacdes de edificacdo ou
ampliacdo em espacos de colmatacdo, nas quais o novo edificado devera ser consonante com a
envolvente quando esta for qualificada, nomeadamente em termos de dimensionamento das
aberturas e de ritmo das fachadas.

2:4.0Os projetos relativos a operagfes urbanisticas devem ainda incorporar, como condi¢do para o seu
deferimento e sempre que aplicavel, medidas de salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instala¢gdes ou atividades em causa,
nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, e da imposicdo de criagdo de cortinas
arbéreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢cdes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A néo perturbacéo ou agravamento das condic6es de trafego e a seguranca da circulacéo nas vias
publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitacdo ou compensacdo de impactos sobre as infra-estruturas.

Artigo 15a.° - Regra dos 45°

1. Todas as novas edificacdes e todas as intervencdes de ampliacdo de edificios existentes devem obedecer
a regra dos 45° sequndo a qual a altura da fachada de qualquer edificio confinante com a via publica ou
confrontante com outro edificio ndo pode ultrapassar, em todos os planos verticais perpendiculares a
fachada, o limite definido pela linha reeta a 45° tracada a partir do alinhamento da edificacdo confrontante
ou do alinhamento fronteiro.

2. Pode derrogar-se a esta regra geral nas situacdes previstas neste regulamento, em particular em areas




consolidadas quando a cércea dominante for actualmente superior aguela que resultaria da aplicacédo da
regra dos 45°.

Artigo 15b.° - Cércea de conjuntos urbanos
Nos casos em que a nova edificacdo ou ampliacdo se situe numa frente urbana cuja cércea dominante actual
ultrapasse desproporcionadamente a cércea dominante do conjunto urbano em que se insere, como por
exemplo um quarteirdo ou uma praca, a cércea maxima admissivel deve corresponder a cércea dominante
do conjunto urbano, prevalecendo esta disposicdo em caso de normas conflituantes.

Artigo 15c.° - Sistema de vistas

1. O sistema de vistas é formado pelas panoramicas e pelos enfiamentos de vistas que, a partir de
espacos publicos, nomeadamente os miradouros, os jardins publicos, os largos e pracas e 0s
arruamentos existentes, proporcionam a fruicdo das paisagens e dos ambientes urbanos da cidade
do Porto.

2. O sistema de vistas tem por objetivos salvaguardar e valorizar relacdes visuais que, devido a
fisiografia da cidade, se estabelecem entre 0s espacos publicos e os elementos caracteristicos da
paisagem urbana em subsistemas que serdo identificados nhuma Carta do Sistema de Vistas a
elaborar proximamente e gue vira integrar o PDM do Porto nhuma alteracao.

3. As intervencdes urbanisticas localizadas nas areas abrangidas pelos angulos de visdo dos pontos
dominantes, a identificar na Carta do Sistema de Vistas, ndo podem obstruir os angulos de visédo a
partir desses pontos e sobrep8em-se por isso a outras disposicdes deste Regulamento relativas a
cércea admitida sempre que entrarem em conflito.

4. Serao realizados estudos de impacto visual gue permitam avaliar e, quando necessario, estabelecer
condicionamentos relativamente a novas construcdes, ampliacdes, alteracdes de coberturas e outras
intervencdes suscetiveis de prejudicar este sistema.

5. Serdo realizados estudos de impacto visual com o objetivo de preservar a atual panoramica a partir
do rio e da margem de Gaia relativamente a monumentos, pracas e edificios notaveis, a identificar e
cartografar;

6. Os planos de urbanizacdo e de pormenor e as unidades de execucdo estabelecerdo, quando se
justifigue_em funcdo dos estudos de impacto visual previamente realizados, condicionamentos a
implantacdo, configuracdo, altura, e outras caracteristicas das construcdes, de forma a preservar e
valorizar o sistema de vistas previsto no presente artigo.

1.7. Enquanto a Carta do Sistema de Vistas nédo for integrada no PDM, a Camara Municipal aplicara, em
colaboracdo com a DGPC, um regime transitério em que se aplica desde ja o disposto nos numeros
1 a 3 no que respeita a proteecdo de vistas para Monumentos Nacionais, bem como de jardins
publicos para o Rio Douro.

Artigo 15d.° - Demolicdes e reconstrucdes

1. Sem prejuizo de disposic6es mais restritivas, legais ou deste regulamento, que prevalecerdo sobre esta,

admitem-se _demolicbes e reconstrucbes de edificios existentes, totais ou parciais, por _motivos de
seguranca de pessoas e bens, degradacdo do edificado, insercdo urbana, qualidade arquitecténica, ou
reduzida eficiéncia energética.

2. Sempre que a preservacao do edificio for uma opcéao viavel, deve proceder-se a uma analise comparativa

simplificada_relativamente a outras opcées menos drasticas mas _igualmente possiveis, tais como
reabilitacdo ou reconstrucdo, numa perspestiva que privilegie a melhor solucdo urbanistica e ambiental.

3. Sempre que se verifigue a demolicdo de um edificio cuja area de edificacdo seja superior & que resultaria

da aplicacdo do presente Requlamento, e que essa demolicdo dé lugar & construcdo de um novo edificio,
este deverd enquadrar-se nas regras prescritas no presente Regulamento, em particular as respeitantes
ao indice de edificacdo, a area da parcela a manter permedavel e a regra dos 45.°.




4. E condicdo prévia a demolicéo e reconstrucdo de edificios, total ou parcial, a conservacéo in loco ou em
local a determinar pela Camara Municipal de todos os elementos arquitetbnicos e construtivos que
contribuam para a caracterizacdo patrimonial do edificio e da imagem urbana da cidade, excepto quando
isso for manifestamente impossivel.

Artigo 15e.° - Planos de frente ou conjunto urbanos

1. A Camara Municipal elaborara planos detalhados abrangendo frentes ou conjuntos urbanos relevantes a
determinar, designadamente alguns dos gue constam da carta de patriménio, com o intuito de explicitar e
reqgular aspeectos importantes para a melhoria da imagem urbana e da qualidade de vida, evitando assim
a degradacéo dessas areas.

2. Pretende-se que areas especialmente importantes da cidade ndo sejam apenas reguladas por normativos
necessariamente genéricos e pouco diferenciados aplicados com frequéncia de forma casuistica, mas
também por regras com eles compativeis, mais especificas e pormenorizadas, conducentes a uma maior
coeréncia deciséria, e naturais numa cidade histérica e sobre a qual se possui um vasto conhecimento
acumulado.

3. Esses planos podem incidir sobre morfologia urbana, alinhamentos, cérceas, linguagem arquitectonica,
logradouros, espacos verdes, passeios e seu ajardinamento, mobiliario urbano, e estacionamento, entre
outros.

4. Os planos terdo forca requlamentar e implicarao directamente particulares e outras entidades publicas em
tudo o que nao contrariem o presente Regulamento nem outras disposicées legais que se sobreponham.

Artigo 15f.° — Exposicdo Solar do Edificado

Em todas as operac8es urbanisticas que envolvam a criacdo de novos arruamentos e guarteirdes, ou em
quaisquer outras em que a implantacdo do edificado possa ser escolhida homeadamente nas UOPG -, esta
deve ser determinada, em toda a medida do possivel, de forma a que o edificado tenha a orientacdo solar
mais adequada, que maximize a exposicao solar e a eficiéncia térmica passiva dos edificios.

Seccéo Il - Espacos Centrais

Artigo 16.° - Ambito, Objetivos e Usos

1. Nestes espacos privilegia-se a conservagdo e reabilitagdo do edificado existente, a colmatacédo e
compactacdo da malha urbana e a qualificacdo do espaco publico.

2. Nos espacgos centrais deve garantir-se o equilibrio funcional; através de coexisténcia de varios usos
urbanos, designadamente, habitacdo, comércio, equipamentos, servigos, atividades turisticas, industria
e logistica, desde que compativeis entre si.

Artigo 17.° - Tecidos Urbanos

Os espagos centrais possuem diferentes caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas decorrentes da diversidade
dos processos historicos de formacdo dos seus tecidos urbanos, tendo sido identificados as seguintes
subcategorias:

a) Area historica;

b) Area de frente urbana continua tipe-lconsolidada;

c) Area de frente urbana continua tipe-Hem consolidacéo;

d) Area de edificios de tipo moradia;

e) Area de edificios de implantagao livre.




Subseccéo | - Area Historica

Artigo 18.° - Ambito e Objetivos

1. As areas histdricas correspondem aos tecidos consolidados mais antigos da cidade e as reminiscéncias

dos ndcleos rurais primitivos que ainda conservam a estrutura e os elementos morfoldgicos iniciais,
revelando significativa representatividade urbanistica e arquitetonica, compreendendo:
a) Centro Histérico do Porto;

b) Foz Velha;
c) Nucleos ou lugares, designadamente os seguintes, identificados na Planta de Ordenamento - Carta

de Patriménio: Lamas; Massarelos; Nevogilde; Ouro; Paranhos; S. Pedro de Azevedo; Vila Nova.

. Nestas areas pretende-se promover a preconservagdo e, ndo sendo possivel, a regqualificagde-reabilitacéo

do edificado; bem como dos espacos livres publicos e privados.

Artigo 19.° - Edificabilidade

Nos edificios existentes, qualquer intervencdo deverd ter como regra a sua conservacdo, admitindo
--se obras de reconstrugdo sempre que justificadas pela degradagéo construtiva, e desde que mantenham
as principais carateristicas arquitetdnicas, técnicas e construtivas do edificio pré-existente.

S6 sdo permitidas novas constru¢des quando se destinem a substituir es-edificios-ou, visem a ocupacao
espacos de parcelas-nae-edificadascolmatacéo.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior_e no artigo 15.°, as novas constru¢des ou a ampliagdo de
edificios existentes;,—devem _devem tomar em consideracdo os valores arquiteetdnicos, patrimoniais e

ambientais existentes, e estabelecer uma correta relacdo espacial com os edificios vizinhos e
confrontantes, nomeadamente; no respeito pela cércea dominante da frente urbana do quarteirdo em
apreco, alinhamentos e outras caracteristicas que contribuam para a valorizacdo do espaco publico e da
imagem urbana da zona onde se integram.

Artigo 20.° - Demoli¢des_e reconstrucoes

SO excepcionalmente se admitem demolicdes_e reconstrucdes, totais ou parciais, de edificios existentes
guando a reabilitacdo ou recuperac¢do dos mesmos éfor inviavel e nos casos seguintes:

1.

2.

a) Porrazbes que ponham em causa a seguranca de pessoas e bens;
b) Quando o edificio existente constitua uma intrusdo arquitetonica ou urbanistica de ma qualidade e
gque seja desqualificadora da imagem do conjunto urbano onde se insere.

Artigo 21.° - Logradouros

Os logradouros devem ser livres de edificacdo e destinam-se a ser ocupados por coberto vegetal
permeavel:.

Excecional e fundamentadamente, pode ser admitida a edificacdo; desde que se cumpram
cumulativamente 0s sequintes requisitos:

a) Seja necessaria para a sequranca ou uso do edificio principal;

b) Conduza a uma reducédo de area impermeavel legalmente constituida e anterior a operacéo;

c) Quando o edificio preexistente for sujeito, na sua totalidade, a obras de conservacao;

2:3. Sejam levados em consideracao os valores arquiteténicos, patrimoniais e ambientais existentes e a sua

correta relagdo com a envolvente, nomeadamente; em termos de volumetria, de linguagem
arguiteetonica e de enquadramento paisagistico e, ainda, se houver reducdo de area impermeavel
legalmente constituida e anterior a operacao.

3-4. Nesses casos excepcionais e fundamentados abrangidos pela alinea anterior, a edificacdo nova ndo




pode no entanto ocupar mais de 30 % da area total do logradouro (com base na situacdo de 1 de Janeiro
de 2021), nem conduzir a um indice de impermeabilizacdo superior a 80 % da area da parcela.

Subseccéo Il - Area de Frente Urbana Continua de-tipe-+Consolidada

Artigo 22.° - Ambito e Objetivos

1. As areas de frente urbana continua de-tipe—lconsolidada correspondem as areas organizadas em
quarteirdo; com edificios localizados predominantemente a face dos arruamentos, em que 0 espago
publico e as frentes urbanas edificadas que o conformam se apresentam estabilizados, pretendendo-se
a manutencgédo e valorizacdo das malhas e morfologia existentes.

2. Compreendendo essencialmente quarteirdes construidos nos séculos XVIII, XIX ou inicio do século
XX da zona central da cidade, estas areas integram edificios significativos e conjuntos de edificios com
interesse patrimonial, caracterizadores de uma imagem da cidade que interessa preservar, pelo que as
intervencdes a efetuar devem privilegiar a preservacgéo e regquabilifictacao dos edificios existentes, tendo
também como objetivo a sua ocupagédo por usos qualificadores e dinamizadores da vivéncia urbana.

Artigo 23.° - Edificabilidade

1. As obras de edificacdo regem-se pelas seguintes disposi¢des:

a) Cumprimento dos alinhamentos e do tipo de relagédo do edificio com o espaco publico dominante na
frente urbana em que a parcela se integra, exceto nas situagcdes em que ja se tenham estabelecido
ou venham a estabelecer novos alinhamentos, devidamente justificados;

b) O alinhamento da fachada de tardoz do corpo dominante do edificio é o definido pela—meoda-des
alinhamentespelo alinhamento dominante de tardoz da frente urbana em que se msere

c) Caso a profundidade de pelo menos uma das parcelas confinantes for superior a profundidade
correspondente a-meda-doao alinhamento dominante de tardoz, excecionalmente—podem vir a ser
admitidas excecionalmente outras profundidades gue-garanrtamcom 0 Unico intuito de garantir uma
correta insergao arquitetdnica e urbanistica;

d) Devem respeitar a cércea resultante-rdo-ultrapasse-a-moda-da—cércea-dominante da frente urbana
do quarteirdo ende-se-situaem apreco, nao sendo permitidos pisos habitaveis acima dessa altura;

e) Excecionalmente, admitem-se cérceas superiores—a—modadiferentes da cércea dominante, na
observancia da eércea-da-frente-urbanaregra dos 45° e do artigo 15b.°, desde que para colmatar
empenas de edificios existentes a manter e garantam uma correta articulagéo volumétrica entre os
mesmos.

2. Sem prejuizo do disposto no namero anterior, admitem-se ainda obras de ampliacdo dos edificios
existentes desde que:

a) Sejam conservados todos os elementos arquitetdnicos e construtivos que contribuam para a

caracterizacao patrimonial do edificio e da imagem urbana desta zona da cidade, e a linguagem
arquiteetonica da ampliacdo seja plenamente coerente com o edificio principal e 0os envolventes;

sende—pemm{{des—pﬁemqabﬁaveﬁ—aema—dessa—a#w&o ed|f|C|o preeX|stente seja sujeito, na sua

totalidade, a obras de conservacéo;
b)c) A cércea rege-se pelo disposto na alinea d) e €) do numero 1.

Artigo 24.° - Logradouros e Interior dos quarteirées



1. O nterior dos quarteirdes destina-se a ser ocupado por coberto vegetal permeavel afeto aos logradouros
das parcelas confinantes com os arruamentos que definem o quarteirdo.

2. Admite-se a edificacdo nos logradouros e no interior dos quarteirdes para além do alinhamento de tardoz,
guando satisfeitas, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a)

b)
c)

Como prolongamento funcional do rés-do-chdo de edificios existentes localizados na frente urbana
do quarteirdo, nao podendo ultrapassar a profundidade de 20 m, medidos a partir do alinhamento da
frente urbana;

Quando o edificio preexistente for sujeito, na sua totalidade, a obras de conservacéao;

Quando nao resulte um indice de impermeabilizacao igual ou superior a 0,7060 da area da parcela.

Subseccao Il - Area de Frente Urbana Continua de-tipe-Hem Consolidacéo

Artigo 25.° - Ambito e Objetivos

As areas de frente urbana continua de-tipe-Hem consolidacao correspondem as areas estruturadas em
guarteirdo com edificios localizados; predominantemente; a face dos arruamentos, em que o espaco publico
se encontra definido e em que as frentes urbanas edificadas estdo em processo de transformacao construtiva
e de uso;. Pretendende-se a gualificacéo, manutencéo e reestruturacdo das malhas e a consolidacdo do tipo
de relacao do edificado com o espago publico existente, designadamente; a uniformidade da frente urbana.

Artigo 26.° - Edificabilidade

1. As obras de edificacdo regem-se pelas seguintes disposi¢cfes_principais:

a)

b)

c)

d)

e)

Cumprimento dos alinhamentos e das formas de relacdo do edificio com o espago publico dominante
na frente urbana em que a parcela se integra, exceto nas situacdes em que ja tenha sido estabelecido
ou venham a estabelecer-se novos alinhamentos, ou quando haja interesse em criar peguenas
pracetas ou areas publicas desde que dai ndo resultem empenas cegas;

Admite-se o prolongamento construtivo em cave, para além do plano da fachada de tardoz do corpo
dominante, quando ndo resulte uma impermeabilizacdo igual ou superior a 7660 % da area da
parcela, e desde que esta se situe abaixo da cota natural do logradouro;

Admite-se o prolongamento construtivo do piso situado a cota natural do logradouro, ndo podendo
ultrapassar a profundidade de 30 m medidos a partir do alinhamento da frente urbana e quando néao
resulte uma impermeabilizagdo igual ou superior a 7860 % da area da parcela;

O alinhamento da—fachadadas fachadas principal e de tardoz do corpo dominante do edificio é o
definido pelo alinhamento de tardoz do corpo dominante dos edificios a manter nessa frente urbana;
A cércea confinante com a via publica deve observar a regra dos 45° e respeitar a cércea dominante

da frente urbana do quarteirdo em apreco quando esta for suficientemente uniforme, ndo sendo
permitidos pisos habitaveis acima da altura dai resultante.

2. As obras de edificacao regem-se ainda pelas sequintes disposicOes para casos especiais:

a)

b)

Na construgdo de novos edificios ou ampliagdo de edificios existentes em parcela cuja exigua
dimenséo e configuragéo irregular ndo permita satisfazer em simultdneo o cumprimento da area
méaxima de impermeabilizagdo e o alinhamento da fachada de tardoz de acordo com, respetivamente,
as alineas anterieres-b) e c) do nimero 1, a profundidade maxima é definida excecionalmente pelo
alinhamento tardoz dominante;

Na construgdo de novos edificios ou ampliagdo de edificios existentes, em parcela de gaveto,
deverdo privilegiar- se solugoes arqunetonlcas adequadas ao convenlente remate urbano das
respetivas frentes,
deste-nameroadoptando-se uma linguagem arqwteetomca coerente com o ed|f|C|o prmcuoal e 0s
envolventes;




C) Quando o perfil transversal do espago publico ou via pubhca confmantes com uma frente urbana seja
superlor a 21 m, a cércea maxima admltlda é de 21 m, exceto guando a med&d&ee#eeaier—supener—

mstrumen%e—adequade—pa;a—essa—#en&e—%b&n&cercea domlnante for superlor sob reserva do

cumprimento da regra dos 45°.

3. Sem prejuizo da regra dos 45° e do artigo 15b.°, devem ser |mpostas cérceas e planos de fachadas

diferentes das resultantes da aplicagdo dos nimeros anteriores deste artigo; quando estiver em causa a
salvaguarda de valores patrimoniais ou a integracéo urbanistica no conjunto edificado onde a parcela se
localiza, ou ainda quando haja interesse em criar pequenas pracetas ou areas publicas, desde que em
gualguer dos casos néo resultem empenas cegas.

Artigo 27.° - Logradouros e interior dos quarteirées

1. O nterior dos quarteirdes destina-se a ser ocupado por coberto vegetal permeavel afeto aos logradouros
das parcelas confinantes com os arruamentos que definem o quarteiréo.

O indice de impermeabilizacdo deve ser inferior a 0,60 da area da parcela.

3. Nas situacdes em que se verifique ou preveja uma ocupacao no logradouro que ultrapasse 0s parametros
aplicaveis nesta subcategoria, a edificacdo de novos edificios ou a ampliacdo de edificios existentes
apenas é admitida se ocorrer uma demolicdo da area de edificacdo equivalente no logradouro, de modo
a ndo aumentar a area impermeavel.

2-4. Admite-se excepcionalmente a divisdo de um quarteirdo guando—se—considerar—gue;nas sequintes
condicdes cumulativas: pela sua sigrificativa—dimensdo edesmesurada face & dimensdo normal dos

guarteirdes nessa area urbana; pela desejavel alteracdo dos usos e ocupacgao existentes no seu interior;
a-mesma—contribui; e para a qualificagdo urbanistica e ambiental dessa zona da cidade—oeu-para—=a

3.5. Na situacdo do numero anterior, cumulativamente com as disposi¢cdes constantes desta seccdo, devem
verificar-se as seguintes regras:

a) Sejam respeitados valores ambientais relevantes tais como arvores de porte significativo;

b) A soma das areas permeaveis dos novos quarteirdes seja pelo menos 60 % da area permeéavel do
guarteirdo original;

a)c) O novo arruamento que divide o quarteirdo existente deve ter um tragado que permita estabelecer a
ligacdo entre dois arruamentos ja existentes e o seu perfil deve ser ajustado aos perfis destes
arruamentos;

b)d)A cércea dos edificios a implantar a face do novo arruamento deve garantir uma correta articulagao
com as cérceas das frentes urbanas em que se apoia 0 novo arruamento-, na observancia da regra
dos 45°.

Subseccéo IV - Area de Edificios Tipo Moradia

Artigo 28.° - Ambito e Objetivos



As areas reguladas na presente subseccao correspondem as zonas em que o tipo de edificio predominante
possui até trés pisos e logradouro com coberto vegetal permeéavel, que deve ser mantido como tal, ou as
areas para as quais o PDMP impde essa mesma tipologia.

Artigo 29.° - Edificabilidade

1. As novas construgfes ou as intervengdes nos edificios existentes a levar a efeito subordinar-se-ao as
seguintes disposicdes:

a) Cumprimento dos alinhamentos frontal e tardoz e cérceas dominantes da frente urbana respetiva,
quer para os edificios quer para as frentes da parcela confinantes com o espaco publico, exceto nas
situacdes em que ja se tenha estabelecido ou venha a estabelecer novos alinhamentos;

b) A area de impermeabilizagdo ndo pode exceder 40-60 % da area da parcela, sem—prejuizo—do
cumprimento-da—alinea—anteriorea determinar consoante o0 valor dominante na area urbana em
apreco, devendo a area remanescente ser ocupada por coberto vegetal-permeavel—exceto.
Exceptuam-se deste requisito as obras de edificacdo em parcelas de muito reduzidas dimensdes;e
seja-necessario e apenas caso essas obras sejam necessarias para garantir condi¢des minimas de
habitabilidade ou seguranca,;

¢) O numero maximo de pisos acima do solo érege-se pelo gue for mais comum nessa area urbana e
em todo o caso ndo pode ultrapassar trés;

d) Deve ser cuidadosamente respeitada a morfologia e imagem urbana associada a estas zonas-,
designadamente a tipologia dominante do edificado. Ficam assim interditos edificios de habitac&o
coleetiva ou edificacbes dissonantes relativamente a morfologia e tipologias caracteristicas.

2. Excetuam-se da alinea a) do nimero anterior as seguintes situacdes:

a) No caso das habita¢des unifamiliares isoladas admite-se a construgéo para além do alinhamento de

tardoz dominante como prolongamento funcional do edificio principal;

b) No caso de parcelas com area superior a 2500 m2, admite-se gualguerimplantacio-do-edificiopara

além-do-alinhamento-frontal-deminante-a implantacdo recuada de outro ou outros edificios para além
do_edificio alinhado pela frente urbana, no respeito pela morfologia, tipologia e imagem urbana
associada a estas zonas e pelos parametros de impermeabilizacédo do solo aplicaveis.

Subseccdo V - Area de Edificios de Implantagéo Livre

Artigo 30.°- Ambito e Objetivos

ml. Correspondem (a) aos espacos
urbanos de formagdo recente, domlnantemente caracterlzadas por edificios isolados resultantes de
operacgOes de loteamento ou de intervencdes de dimenséo significativa e que, na sua maioria, ndo definem
malhas regulares nem se constituem em frente urbana continua, sendo frequentemente resultantes da
aplicacao de critérios quantitativos; e (b) a areas de expanséo urbana para as quais o Plano ndo determina
uma morfotipologia especifica e privilegia a versatilidade das solucfes a adoptar, nos termos do ndmero 2.

2. Futuras operacdes urbanisticas deverdo ter como preocupacdo cimeira a estruturacdo do territdrio,
favorecendo, em toda a medida do possivel, a criacdo de malha urbana qualificada (por exemplo, através de
quarteirdes) e a sua articulacdo com a malha urbana adjacente, e preterindo morfologias urbanas do tipo
‘blocos isolados.’

Artigo 31.° - Edificabilidade

1. Deve dar-se cumprimento a todos os alinhamentos dominantes, caso existam, exceto nas situagées em
gue ja se tenha estabelecido ou se venha a estabelecer novos alinhamentos, ou quando haja interesse em
criar peguenas-pracetas ou areas publicas desde que dai ndo resultem empenas cegas.

2. Em edificiosparcelas existentes cujo indice de edificagao seja inferior a 1, admite-se a ampliagdo até este
valor, desde que dai ndo resulte uma area de impermeabilizagédo superior a 6050 % da area da parcela.



3. Sem prejuizo dos artigos 145.°n.°1 a) e 146.° a), aA constru¢éo de novos edificios suberdina-se-as

6. Os conjuntos resultantes deverdo possuir_coeréncia _em termos de implantacdo volumétrica e de
configuracao dos edificios, e as suas cérceas a-adetar-deverdo assegurar a integracao urbanistica com os
edificios e zonas envolventes, respeitando nomeadamente a cércea dominante,- na observancia da regra dos
45°,

6. Todas as operacdes de loteamento que envolvam uma area superior a 2500 m2 ficam sujeitas a um plano
urbanistico, devendo os edificios integrar-se numa malha urbana regular, se necessario mediante a criacdo
da mesma.

Artigo 32.° - Logradouros

Sem prejuizo do artigo 31.°, os logradouros destinam-se a ser ocupados por coberto vegetal-permeavel, ndo
se admitindo a sua impermeabilizagdo; com excec¢do da area de implantacdo da cave e dos acessos ao
edificio_ainda que observando sempre o limite definido nesse artigo.

Seccdo Il - Espacos de Atividades EconOmicas

Artigo 33.° - Atividades
Os espacos de atividades econémicas dividem-se em duas subcategorias:

a) Area de-atividades-econdmicas-tipeEmpresarial sem Componente Habitacional;
b) Area de-atividades-econdémicas-tipo-HEmpresarial com Componente Habitacional.

Subseccéo | - Area de-Atividades-EcondmicasTFipetEmpresarial sem Componente

Habitacional

Artigo 34.° - Ambito e Objetivos

1. ZLDestinam-se a instalacdo de empresas representativas das diferentes areas de negécio, bem como de
outros usos complementares, designadamente, industriais, logisticos, turismo, investigacdo, servicos,
comércio e equipamentos.

2.  2-Nao é permitida a construcéo de habitacdo excetuando a adstrita ao pessoal de vigilancia e seguranca
ou a ocupacdo ndo permanente, desde que sua area nao ultrapasse 5 % do total da area de edificacéo
da operagéo urbanistica.

Artigo 35.° - Edificabilidade

1. O indice de edificagdo maximo admitido é de 1,28 -o-qual-poderd-assumiroutros—valores-desde-gue
justificades-no-ambito-de-uma-JOPRG, s excepcional e fundamentadamente podendo assumir um outro




valor, como acontece na UOPG 10 (Cartes).

A area impermeabilizada ndo podera ser superior a 7060 % da area da parcela-, devendo as areas
permeaveis ser ocupadas por coberto vegetal.

Subseccéo Il - Area de-Atividades-EconémicasFipe-HEmpresarial com Componente

Habitacional

Artigo 36.° - Ambito e Objetivos

Destinam-se a instalacdo de empresas representativas das diferentes areas de negécio, bem como de
outros usos complementares, designadamente, industriais, logisticos, turismo, investigacédo, servicos,
comércio e equipamentos.

E permitida a construcdo de habitacdo desde que, em cada parcela, a rea destinada a esse uso,-seja
inferior-a ocupe no maximo um terco da area atribuida a instalagédo de atividades econdémicas.

Artigo 37.° - Edificabilidade

Sem prejuizo dos artigos 145.°n.° 1 a) e 146.° a), 0© indice de edificacdo maximo admitido € de 1,24-e
qualpodera-assumir-outros-valores-desde-guejustificados-no-ambite, excepto para habitacdo, onde sera

A &rea impermeabilizada ndo poderd ser superior a 7060 % da &rea da parcela-, devendo as areas
permeaveis ser ocupadas por coberto vegetal.

Seccéo IV - Espacos verdes e Frente atlantica e ribeirinha

Artigo 38.° - Subcategorias

Os espacos verdes e frente atlantica e ribeirinha integram as seguintes subcategorias:

Area verde ludico-produtiva e de cultivo;
Area verde associada a equipamento;
Area verde de protecio-e-enquadramento;

a) Area verde de fruicio coletiva;
b)

c)

d)

e) Area verde protegida;

f)_ Area de frente atlantica e ribeirinha;
e)q) Areas verdes privadas a salvaguardar.

Artigo 39.° - Area verde de fruigéo coletiva
Correspondem a parques e jardins de acesso publico, pracas arborizadas e ajardinadas, existentes ou
propostas.

Admitem-se obras de construcdo de infraestruturas, edificios ou estruturas de apoio a fruicdo destas
areas de lazer e recreio, sem prejuizo do seu valor patrimonial e da sua identidade como espago verde
urbano, sendo que a area de impermeabilizacdo ndo pode ser superior a 5 % da area verde de fruicédo
coletiva em que se localizam.

Admite-se a manutencdo de edificios existentes desde que as atividades neles instaladas sejam
dinamizadoras do uso e fruicdo da area onde se inserem.

Para efeitos do calculo da area de impermeabilizacdo ndo se incluem as veredas; nem os elementos



decorativos publicos de pequena dimensdo, nhomeadamente; coretos, lagos, fontanarios, estatuas e
esculturas.

Artigo 40.° - Area verde ladico-produtiva e de cultivo
1. Cerrespondem-a-Integra quintas pedagdgicas, manchas agricultadas eu-florestadase hortas colectivas,
que podem conter infraestruturas de apoio as atividades produtivas existentes, bem como; de turisme;
recreio, lazer; e educacdo ambiental-e-gue-.

2. As hortas coleetivas devem estruturar-se revestemem rede, distribuindo-se de interesse
paisagisticeforma equilibrada pela cidade. Destinam-se ao autocultivo pelos cidadaos para autoconsumo
e, eventualmente, para troca e venda de proximidade de produtos horticolas.

1.3.Estas areas devem ter uma insercao paisagistica, valorizar as condi¢cfes naturais existentes, contribuir
para a biodiversidade e privilegiar a utilizacéo de plantas e animais autoctones.
2-4. Apenas se admitem obras de edificacdo nas seguintes condi¢des:

a) De conservagdo e ampliacéo de edificios existentes, quando tenham como finalidade a melhoria das
condi¢cdes de habitabilidade ou a instalagdo de servicos e equipamentos complementares das
atividades a instalar;

b) De ampliagdo ou de construcdo, quando destinadas as fung6es definidas no n.° 1 do presente artigo
e desde que a area de impermeabilizagédo ndo seja superior a 5 % da area da parcela em que se
localizam e o nimero de pisos acima do solo seja idéntico ao existente ou ho méaximo de dois.

c) De colmatacdo de nulcleos residenciais existentes, mantendo as caracteristicas tipoldgicas dos
edificios envolventes.

Artigo 41.° - Area verde associada a equipamento

1. As éareas verdes associadas a equipamento integram parcelas afetas a instalacdo de equipamentos de
interesse publico e com caracter estruturante no ordenamento e funcionalidade da cidade, em que o
coberto vegetal permeével é predominante face a area de implantacéo das edificacdes.

2. Admite-se a construcdo nova e ampliacdo da construcéo existente, desde que seja assegurada a
manutencgédo das carateristicas do coberto vegetal existente e desde que a area de implantacéo total das
construcfes ndo ultrapasse 20 % da area total da parcela.

Artigo 42.° - Area verde de protecio-e-enquadramento
1. Destinam-se a servir de protecao fisica, visual e sonora aos diferentes usos urbanos-e-de-preservacae
il saica.
E interdita a construgdo, com excecao de intervencdes ao nivel das redes de infraestruturas.
Estas areas devem ser sujeitas a medidas de integracdo paisagistica, admitindo-se a instalacdo de

estruturas de protecdo sonora, de protecgéo fisica e mobiliario urbano, preferencialmente com recurso a
materiais naturais e revestimento vegetal como medida de mitigacdo.

Artigo 42a.° - Area protegida

1. Destinam-se a preservacao e recuperacao de espacos com interesse ecoldgico especial, servindo ainda
como exemplo para efeitos de educacdo ambiental.

2. A recuperacdo deve ser realizada de modo a potenciar a biodiversidade e através da valorizacdo das
condicdes naturais existentes, sempre com recurso a plantas e animais autéctones.

2. E interdita a construcéo, com excecdo de intervencdes ao nivel das redes de infraestruturas.

3. Admite-se a instalacdo de estruturas de protecdo sonora, de protecdo fisica e mobiliario urbano,
preferencialmente com recurso a materiais naturais.




Artigo 43.° - Area de frente atlantica e ribeirinha

1. Integra as praias, a zona de transicao maritimo-terrestre e a zona de transicado flivio-terrestre.

2. Na&o sdo admitidas atividades suscetiveis de danificar os valores naturais, designadamente descargas
de efluentes e deposicéo de residuos.

3. Einterdita a construco, com excecao de intervengdes ao nivel das redes de infraestruturas, das obras
destinadas a protecdo costeira e da instalacdo de equipamentos ligeiros de apoio ao uso ludico e
desportivo.

Artigo 43a.° - Areas verdes privadas a salvaquardar

1. Correspondem a prédios ou a jardins, logradouros e guintas ndo afetos a utilizacdo coletiva que, pela
sua localizacdo no tecido urbano, existéncia de areas permeaveis, qualidade e tipo de massa vegetal
ou_composicdo floristica, sao considerados relevantes na imagem da cidade e promotores da
gqualidade ambiental urbana.

2. As obras de edificacdo ou de ampliacdo de edificios existentes na parcela poderdo ser admitidas com
caracter _excepcional considerando um indice de edificacdo de 0,4. A area maxima de
impermeabilizacdo é estabelecida em funcdo dos valores ambientais e urbanisticos presentes e ndo
pode ser superior a 40 % da parcela.

1.3. Sao interditas as operacdes de loteamento que dividam a area estritamente verde.

Seccdo V - Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 44.° - Ambito e Objetivos

Integram territorios de génese rural, infraestruturados, constituidos por parcelas que permitem, por norma, a
disponibilizagdo de um logradouro, predominando tipologias construtivas de habita¢cio unifamiliar com um ou
dois pisos facejando, frequentemente, o espaco publico e dando origem a relacdes de vizinhanca
caracteristicas de um espaco urbano.

Artigo 45.° - Usos

O uso dominante é habitacional admitindo-se a sua coexisténcia com areas de cultivo, atividades comerciais,
servigos e equipamentos, desde que compativeis com a habitac&o.

Artigo 46.° - Edificabilidade

1. A ampliacdo ou construcdo de novos edificios deve respeitar as tipologias construtivas dominantes
e uma correta relagdo com os edificios vizinhos a manter.

2. Nas-parcelas-com-area-igual-ou-superiora-1000-m?-0O indice de impermeabilizacdo do solo ndo pode

ser superior a 0,3 e o indice de edificacao ndo pode ser superior a 0,2.

3. Nasrestantesparcelas;-A construcdo nova e a ampliagdo da construcao deverd integrar-se de forma
adequada no ambiente urbano e paisagistico existente, respeitando a volumetria, a cércea e o0s
alinhamentos dominantes, e o nUmero de pisos acima do solo ndo podera ser superior a 2.

4. Na&o é permitida a aberturas de novas vias, com excecao das previstas no presente Plano.

Artigo 47.° - Logradouros

Os logradouros destinam-se a ser ocupados por coberto vegetal permeéavel, ndo se admitindo a sua
impermeabilizacdo, com excecdo da area de implantacéo da cave e dos acessos ao edificio.



Seccéo VI - Espacos de Uso Especial

Subseccéo | - Espacos de Uso Especial - EqQuipamentos

Artigo 48.° - Ambito e Obijetivos

As areas de equipamento correspondem as parcelas afetas ou a afetar a instalacdo de equipamentos, com
caracter estruturante no ordenamento e funcionalidade da cidade.

Artigo 49.° - Usos

1. O uso dominante é de equipamento de utilizacdo coletiva, admitindo-se a coexisténcia, ha mesma
parcela, de outras atividades com fun¢cdo complementar do equipamento coletivo

2. Admitem-se alteracdes do tipo de equipamento existente desde que seja mantida a finalidade genérica
da sua utilizacdo como equipamento coletivo.

Artigo 50.° - Edificabilidade

1. Nas parcelas localizadas em area de equipamento, admitem-se obras de edificagdo e demolicdo essenciais

a viabilidade do equipamento, devendo ser assegurado cumulativamente;

a) Uma correta inser¢céo urbana e paisagistica da edificacdo, tendo em considerac¢do o espaco publico
envolvente e o edificado existente, nomeadamente no que respeita a cérceas e alinhamentos;

b) A &rea méxima de impermeabilizacéo é estabelecida em fun¢éo dos valores ambientais e urbanisticos
presentes, ndo podendo ser superior a 65-%50 % da parcela, exceto em situagbes excecionais
devidamente fundamentadas e comprovadas nas caracteristicas tipicas do equipamento que se
pretende instalar.

2. As atividades com funcéo complementar ndo podem exceder 1/3 da &rea de edificagdo existente e, no caso
de se instalarem em edificio autbnomo, a sua area de implantagdo nao pode exceder 1/4 da area da
parcela.

Subseccéo Il - Espacos de Uso Especial - Infraestruturas

Artigo 51.° - Ambito e Obijetivos

1. Correspondem a areas para infraestruturas existentes ou propostas, designadamente, de abastecimento
de agua, de drenagem de aguas residuais, de gestao dos residuos sélidos urbanos, de transporte e
distribuicao de energia elétrica, de circulacéo e transportes e ainda de protegdo costeira.

2. Estas éareas destinam-se a assegurar a instalacao e a funcionalidade destas infraestruturas.

Artigo 52.° - Usos

Devem ser mantidos 0s usos existentes, admitindo-se a instalagdo de outros usos complementares.

Artigo 53.° - Edificabilidade

1. A edificabilidade permitida é a necesséria para a infraestrutura em causa, devendo ser garantida a sua
adequada insercao paisagistica e urbana.



2. A edificabilidade maxima permitida para os usos complementares é equivalente a 25 % da area da
parcela, sem prejuizo da sua adequada insercao paisagistica e urbana.

TITULO IV - DOS SISTEMAS URBANOS

CAPITULO | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 54.° - Caraterizagao

Os sistemas urbanos estruturam a organizacéo e o funcionamento do territério do municipio e carecem de
uma sistematizacéo e regulamentacéo especifica, complementar a qualificacdo do solo.

Artigo 55.° - Ambito

Os sistemas urbanos considerados no PDMP séo os seguintes:
a) Sistema ambiental;
b) Sistema patrimonial;
c) Sistema de circulagdo e transportes;
d) Sistema de infraestruturas.

CAPITULO Il — SISTEMA AMBIENTAL

Artigo 56.° - Ambito

1. O sistema ambiental compreende as componentes fundamentais referentes a prote¢do e valorizacéo
ambiental dos espac¢os urbanos, a mitigacdo dos riscos naturais e a regulagdo do ambiente sonoro.

2. O sistema ambiental encontra-se representado na Carta de Estrutura Ecoldgica Municipal, na Carta de
Riscos Naturais e na Carta de Zonamento Acustico, da Planta de Ordenamento, e compreende as
seguintes componentes:

a) Estrutura ecolégica municipal:
i. Areas de génese natural;
ii. Espacos verdes fundamentais;
iii.  Corredores verdes;
iv.  Corredor ecoldgico do PROF-EDM,;
v.  Sub-regides homogéneas Grande Porto e Mindelo-Esmoriz do PROF-EDM.
b) Riscos naturais:
i. Areas de salvaguarda da orla costeira;
i. Areasinundaveis;
ii. Areas de instabilidade de vertentes.
¢) Zonamento acustico:
i. Zonas sensiveis;



ii. Zonas mistas.

Artigo 57.° - Principios Orientadores

O sistema ambiental rege-se pelos seguintes principios orientadores:

a) Proteger e valorizar os recursos naturais promovendo a biodiversidade e a vegetacéo autéctone, o
equilibrio do ciclo hidrolégico, privilegiando a renaturalizagéo das linhas de dgua e o incremento dos
espacos verdes disponiveis para a sua fruicéo;

b) Melhorar a protecdo e a adaptacdo aos riscos naturais, designadamente, aos que decorrem das
alteracdes climéticas;

e)—Garantir niveis acusticos que permitam a melhoria da qualidade do ambiente urbano;

c)

d) Assegurar gue 0s niveis de luminosidade durante o periodo noturno, em particular devido a

iluminacdo publica, ttm o menor impacto possivel sobre flora e fauna, em especial no gue concerne
as espécies noctivagas, bem como sobre a saude humana e o ambiente urbano em geral;

Assed e o Nnjve de minosidade—d nte—o—period a no—em

dye)Promover o recurso a solugdes de base natural, de eficiéncia energética e biocliméaticas em todas as
intervencdes, designadamente, as previstas no regulamento do indice ambiental do Porto.

Seccdao | - Estrutura ecologica municipal

Artigo 58.° - Objetivos
1. A Estrutura Ecoldgica Municipal visa promever—a—continuidade—dos—sistemas—haturais—e—culturais;

assegurar a sustentabilidade do territorio do ponto de vista fisico e ecoldgico, promovendo a continuidade
dos sistemas naturais e culturais, o incremento da biodiversidade e a salvaguarda do patriménio natural
e paisagistico, bem como a qualidade de vida dos cidaddos e a valorizacdo do espaco urbano.

2. A estrutura ecolégica municipal tem como ebjetiveobjetivos especificos:

a A-promocao-aos-yatore efia tHcahen PalaproteCaoe—\v O a Pba

a) A integracdo dos espacos de génese natural e dos espacos verdes de génese humana,;
b) A dotacdo de uma infraestrutura verde que promova a resiliéncia do territério municipal as alteragfes

climaticas;
c) A delimitacéo, salvaguarda e promog¢édo do potencial do sistema humido, como elemento-chave de
sustentabilidade e coesao da paisagem.

Subseccéo | - Areas de Génese Natural

Artigo 59.° - Ambito e objetivos

1. A area de génese natural inclui a &rea de frente atlantica e ribeirinha, as linhas de agua e bacias de
retencdo e as areas de aluvido, que constituem o sistema himido, bem como, as areas declivosas.

2. Na é&rea de génese natural deve privilegiar-se a permeabilidade do solo, a salvaguarda do ciclo
hidroldgico, a protecéo e valorizagdo dos recursos naturais, a recuperacao do ecossistema ribeirinho, a
promogéo da galeria ripicola e a implementagéo de sistemas de drenagem sustentavel.

3. Devem ser alvo de protecdo as areas de elevado valor biofisico fundamentais para o equilibrio da
paisagem.
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Artigo 60.° - Area de frente atlantica e ribeirinha

A area de frente atlantica e ribeirinha integra os ecossistemas relacionados com o oceano Atlantico, as
praias, a zona de transicdo maritimo-terrestre, nos quais se integra o complexo metamorfico da Foz do
Douro, bem como, com o rio Douro e respetiva zona de transicao flavio-terrestre.

N&o sdo admitidas atividades suscetiveis de danificar os valores naturais, designadamente, descargas
de efluentes e de residuos.

E interdita a construcéo, salvo intervencdes ao nivel da protecéo costeira, das redes de infraestruturas e
a instalacdo de equipamentos amoviveis de apoio a-fruicdo-daspraiasao uso ludico e desportivo.

Artigo 61.° - Linhas de 4gua e bacias de retencéo
1-As linhas de 4gua e bacias de retencdo que relevam como area de génese natural integram todas as
linhas de agua, incluindo trogos a céu aberto e entubados, bem como as bacias de retencao existentes,
propostas e potenciais.
Nas linhas de agua a céu aberto; importa potenciar a galeria ripicola_e a biodiversidade, preservar o
fundo de fertilidade e valorizar os sistemas produtivos, promovendo ainda os valores culturais e o uso
lidico e desportivo da paisagem, com base em ligacdes através de modos suaves.
E interdita a canalizac&o dos cursos de agua atuakmente-existentes a céu aberto.
E proibida a destruicdo ou obstrucdo das linhas de drenagem natural, a deposi¢éo de residuos ao longo
dos cursos de agua, a alteracdo da morfologia das margens, salvo em situacfes de renaturalizagéo e
implementacéo de bacias de retencéo.
E interdita a construcdo nas linhas de 4gua e suas margens, com excecdo de obras indispensaveis
relativas a infraestruturas basicas ou obras de infraestruturas hidraulicas.
Na abertura de novos arruamentos que cruzem linhas de agua, estas devem preservadas no seu estado
natural e devem ser preferencialmente adotadas solu¢fes de viaduto.

Artigo 62.° - Area de aluvido

As &reas de aluvido correspondem a depdésitos fluviais que ocupam os vales de pequenos rios e
ribeiros e séo essencialmente constituidos por sedimentos argilosos e areias que ocorrem no leito de
inundacéao.

As operag0fes urbanisticas devem promover a permeabilidade do solo, quer através da renaturalizagao
das linhas de 4gua, quer através da promog¢éo de espacos verdes.

Sao interditas atividades que possam contaminar a agua e o solo.

N&o € permitida a renovacgdo dos titulos da concesséo de postos de abastecimento de combustivel
existentes nestas areas.

Artigo 63.° - Area declivosa

1.Compreendem os espacos de declive muito acentuado (superior a 45°), com presenca evidente de

afloramentos rochosos, sem construcéo e que ainda mantém alguma qualidade natural ou interesse
paisagistico.

2. Nas éareas declivosas apenas sao permitidas as seguintes intervencdes:

a) Obras de protecdo e consolidacdo de vertentes;, as quais devem ser alvo de tratamento
paisagistico e renaturalizacao;

b) Construgéo de acessos pedonais e zonas de estada;

c) Reabilitagdo de canais ferroviarios;

d) Instalagdo de mobiliario urbano e estruturas ligeiras de apoio a atividades de recreio e lazer;

e) Intervengbes de requalificagcdo paisagistica que visem a sua valorizagédo e fruicdo, tendo em
consideragéo as caracteristicas e condicionantes de cada local;

f) Instalacdo de usos de apoio a fruicdo destas areas, em preexisténcias;

g) Recuperacao de sistemas e habitats prioritarios para a conservacgéo.

3. Nao sao admitidas atividades suscetiveis de danificar os valores naturais.
4. Estas areas incluem um perimetro non aedificandi sempre 0s riscos provocados por encostas instaveis

(por exemplo, desprendimento de pedregulhos) assim o exijam.




Subseccéo Il - Espacos Verdes Fundamentais

Artigo 64.° - Ambito e objetivos

1. O espaco verde fundamental é constituido por:
a) Area verde de acesso publico;
b) Area verde de elevado valor ecoldgico;
c) Area verde associada a zonas sensiveis.

2. Pretende-se o reforgo da estrutura verde urbana através da criacao de novos espacos e da requalificacédo
de espacgos existentes, com vista a valorizagdo dos recursos naturais, a promogao dos servicos de
ecossistema e a valorizacdo da qualidade do ambiente urbano.

Artigo 65.° - Area verde de acesso publico

1. Estas éareas incluem os parques e jardins de acesso publico, as pracas arborizadas e ajardinadas com
coberto vegetal superior a 50% e as coberturas ajardinadas de acesso publico, existentes e propostos.
Os primeiros deverdo distribuir-se _segundo um critério _de equilibrio_espacial, permitindo a qualquer
cidadao dispor de um tal espaco, de acesso gratuito, a uma distAncia maxima de 800 m da sua residéncia.

2. Sempre que aplicavel, deve privilegiarproceder-se aa renaturalizagéo das linhas de 4gua, o fomento da
galeria ripicola_e da biodiversidade, a promog¢do de bacias de retengdo, a utilizacdo de pavimentos
porosos e a adogédo de sistemas de drenagem sustentével.

3. Deve promover-se a utilizacdo de flora autéctone, a manutencao dos povoamentos vegetais com valor
ecolégico, a adocgédo de solugbes otimizadas de eficiéncia da 4gua e da energia, recorrendo, sempre que
possivel a solu¢des de base natural.

4. As intervencoes nestas areas e em particular no arvoredo devem ser parcimoniosas e ocorrer apenas
quando justificado, por exemplo por motivos objeetivos de seguranca.

Artigo 66.° - Area verde de elevado valor ecoldgico

1. Correspondem a espacos verdes com elevado valor ecoldgico-e, acrescida relevancia historico-cultural
ou sustentabilidade do territério, compreendendo espacos privados_(tais como algumas guintas,
jardins, logradouros e interiores de quarteires), espacos cultivados, espacos associados a
equipamentos, espagos associados a ruas, espagos associados a eixos de circulagéo e ainda arvores
classificadas, matas wrbanase prados urbanos.

2. Deve manter-se ea integridade das areas verdes, do seu valor ecolégico e coberto vegetal,
designadamente areas seminaturais, jardins histéricos ou arvores de médio e grande porte, com
destague para a vegetacdo que apresente boas condi¢cbes fitossanitarias e que pelo valor
ecossistémico ou paisagistico represente fator de promoc¢do de biodiversidade e de equilibrio
ambiental.

3. Deve ser promovida a valorizagédo do sistema ribeirinho nas situagées em que se verifique a presenca
de linhas de agua.

4. Quando estas areas incidam sobre logradouros, o indice de impermeabilizagao previsto para a categoria
de uso solo é minorado em 0,1.

5. Nas areas associadas a espacos publicos; devem ser mantido-o-arvoredo-existente-e-cumprircumpridas
as indicacfes do plano de arborizacdo municipal.

6. Admitem-se alteracdes ao coberto vegetal sob reserva de prévia aprovacado pela Camara Municipal e
desde que devidamente justificadas, ndo podendo colocar em causa 0s valores ambientais a
salvaguardar ao abrigo dos nimeros anteriores. O pedido de alteracédo é precedido da apresentacéo
de um inventario e mapeamento das espécies vegetais existentes no perimetro em causa e da




5.

6.

proposta pormenorizada das alteracoes pretendidas, bem como de medidas compensatorias.

Artigo 67.° - Area verde associada a zonas sensiveis

Correspondem as areas que ndo se encontram incluidas nas restantes areas verdes fundamentais,

integrando areas inundaveis, areas de sobreiros e ainda areas onde predominam declives acentuados

(superiores a 30°) e com instabilidade geotécnica inseridas em tecidos urbanos pouco edificados

Nestas areas deve privilegiar-se as atividades de cultivo, o reforgo da galeria ripicola e da biodiversidade,

o fomento da vegetacédo autoctone.

Pela vinculacéo situacional, ndo é admitido a edificacao nestas areas, exceto:

a) Obras de protecdo e consolidacdo de vertentes;

b) Construcdo de acessos pedonais e zonas de estada, permeaveis;

¢) Infraestruturas ou construcdes ligeiras de apoio a atividades de recreio, lazer e producao;

d) Intervengbes de requalificagdo paisagistica que visem a sua valorizacdo e fruicdo, tendo em
consideracédo as caracteristicas e condicionantes de cada local;

e) Recuperac¢do de sistemas e habitats prioritarios para a conservacéo.

Subseccéo lll - Corredores Verdes

Artigo 68.° - Ambito e objetivos

Os corredores verdes constituem uma rede estruturante de sistemas naturais relevantes; que tém por
suporte o sistema himido e os espacos verdes fundamentais.

Encontram-se estruturados em corredores principais, corredores complementares e rede de conexao.
Os corredores verdes tém por objetivo garantir a continuidade da estrutura ecoldgica, a coeséo e o
reforco da paisagem de forma sistémica, potenciando a qualidade do ambiente urbano, a salvaguarda
da circulacdo da agua, do ar e dos nutrientes, a implementacdo do continuo natural como suporte a
sustentabilidade e resiliéncia da cidade face as alteracdes climaticas.

Artigo 69.° - Corredores verdes principais

Os corredores principais apresentam caracteristicas biofisicas e culturais que demonstram valores de
interesse para a conservacdo, tendo por suporte o sistema himido e ligando espacos verdes
fundamentais, assegurando a continuidade da paisagem.

Deve ser promovida a continuidade fisica dos corredores principais, garantindo a conectividade da
mancha verde, privilegiando a permeabilidade do solo, reforcando a galeria ripicola e promovendo
sistemas de drenagem sustentavel.

Quando associados a cursos de agua a céu aberto identificados na carta da EEM, deve garantir-se, no
minimo, uma faixa de 10 metros; para além da margem legalmente estabelecida; livre de edificacéo.
Nas situacdes em que esta faixa ndo se encontra preservada, as opera¢des urbanisticas devem prever
medidas de reposicdo das condi¢Bes naturais, por forma a melhorar o funcionamento do sistema
hidroldgico.

As intervencdes nestas areas devem cumprir, sempre que aplicavel, o indice de impermeabilizagcado
associado a categoria de uso do solo em que se inserem, minorado de 0,2.

N&o é permitida a construcdo de pisos em cave.

6-7.Devem privilegiar-se intervencdes de valorizacdo ambiental, designadamente direcionadas para a

utilizacdo de coberturas verdes, de pavimentos permeaveis e do aproveitamento das aguas pluviais para




rega e limpeza dos espacos exteriores.

Artigo 70.° - Corredores verdes complementares

Estes corredores conferem um estatuto complementar aos principais, € nos quais, através de um
condicionamento moderado, pode ser promovida uma utilizacédo e ocupacao multifuncional em harmonia
com a funcéo de salvaguarda.

Deve ser promovida a continuidade fisica destes corredores, garantindo a conectividade da mancha
verde, privilegiando a permeabilidade do solo, reforcando a galeria ripicola e promovendo sistemas de
drenagem sustentavel, sempre que possivel.

Quando associados a cursos de dgua a céu aberto identificados na carta da EEM, deve garantir-se, no
minimo, uma faixa de 5 metros, para além da margem legalmente estabelecida, livre de edificacao.

Nas situacdes em que esta faixa ndo se encontra preservada, as operacdes urbanisticas devem prever
medidas de reposi¢cdo das condi¢cdes naturais, por forma a melhorar o funcionamento do sistema
hidrolégico.

As intervengbes nestas areas devem cumprir, sempre que aplicavel, o indice de impermeabilizagao
associado a categoria de uso do solo em que se inserem, minorado de 0,1.

Deve ser evitada a construgéo de pisos em cave.

Devem privilegiar-se intervengbes de valorizagdo ambiental, designadamente, direcionadas para a
utilizacéo de coberturas verdes, de pavimentos permeaveis e do aproveitamento das aguas pluviais para
rega e limpeza dos espacos exteriores.

Artigo 71.° - Rede de conexao

A rede de conexao é traduzida, em regra, por eixos de arberizacde-vegetacao que ligam de forma linear
0s espacos verdes urbanos, correspondendo a malha capilar do tecido urbano, que liga jardins
condominiais, logradouros, pétios, jardins de proximidade, pracas e jardins histdricos através de faixas
plantadas continuas e um forte investimento na arborizacéo.

Esta rede desempenha um papel importante ao nivel da drenagem-superficialdispersao das varias
espécies, da drenagem superficial, da gualidade do ar, da captura de diéxido de carbono-e, do conforto
bioclimético e da imagem urbana, contribuindo decisivamente para a qualidade do ambiente urbano.
Deve ser mantido e, sempre que possivel, reforcado o grau de arborizacdo existente e o aumento da
superficie permeével, tendo em conta as orienta¢des do plano de arborizagdo municipal.

Subseccéo IV - Corredor Ecolégico e sub-regibes homogéneas do PROF-EDM

Artigo 72.° - Ambito e objetivos

O corredor ecoldgico, representado na Planta de Ordenamento — Carta de Estrutura Ecol6gica, resulta
da incorporacédo das orientacdes do PROF-EDM e, de acordo com esse instrumento, constitui uma faixa
gue visa promover ou salvaguardar a conexao entre areas florestais dispersas ou as diferentes areas de
importancia ecologica, favorecendo o intercAmbio genético essencial para a manutencdo da
biodiversidade;com e uma adequada integracdo e desenvolvimento das atividades humanas.

As sub-regides homogéneas; representadas na Planta de Ordenamento — Carta de Estrutura Ecoldgica;
resultam da incorporacéo das orientaces do PROF-EDM e, de acordo com esse instrumento, definem-
se como uma unidade territorial com um elevado grau de homogeneidade relativamente ao perfil
dominante das funcfes dos espacos florestais e as suas caracteristicas, possibilitando a definicdo
territorial de objetivos de utiliza¢@o, como resultado da otimizagdo combinada de trés fun¢des principais.
Nestas areas deverao ser prosseguidos os objetivos estabelecidos no PROF-EDM.



Artigo 73.° - Regime
Nos espacos abrangidos pelo corredor ecoldgico e integrados nas sub-regides homogéneas, identificadas na
Planta de Ordenamento - Carta de Estrutura Ecolégica, devem ser observadas as normas e modelos gerais
de silvicultura e gestao adequadas a solo urbano; previstas no documento estratégico e no regulamento e
respetivos anexos do PROF-EDM.

Seccéo |l - Areas Sujeitas a Riscos Naturais

Artigo 74.° - Objetivos

As areas sujeitas a riscos naturais, identificadas na Planta de Ordenamento - Carta de Riscos Naturais, devem
ser objeto de protecéo pela sua vulnerabilidade fisica e impacto na ocupacao humana, devem-ser-ebjeto-de
protecdo,—privilegiando uma gestdo adaptativa e integrada; no sentido de aumentar a resiliéncia urbana e
valorizar 0s recursos naturais.

Artigo 75.° - Salvaguarda da Orla Costeira

1. Para a salvaguarda da orla costeira sdo identificadas:

a) As faixas de salvaguarda:

i. A erosdo costeira, que correspondem as areas em que héa a probabilidade de eros&o nos
horizontes temporais de 2050 (Nivel 1) e 2100 (Nivel I1);

i. Ao galgamento oceanico e inundacdo costeira, que correspondem as &reas em que ha
probabilidade de galgamento oceanico e inundagdo costeira nos horizontes temporais de 2050
(Nivel 1) e 2100 (Nivel 11).

b) Areas criticas, que correspondem as areas prioritarias de intervencdo no quadro do processo de gestao
adaptativa,;

c) A zona contigua as faixas de salvaguarda que corresponde a &rea de transicdo entre o oceano e as
faixas de salvaguarda da orla costeira, composta pelos elementos naturais mais representativos dos
sistemas biofisicos costeiros;

2. Em éareas abrangidas pelas faixas de salvaguarda, deve constar nos titulos das opera¢des urbanisticas;
deve-constar a mencgdo de que a edificacdo se localiza em area de elevado risco nas faixas de nivel | ou
de risco a médio e longo prazo de nivel Il.

3. Nestas faixas de salvaguarda; e nas areas criticas saeficam interditas obras de edificacdo nova, sendo
admitidas outras operagdes urbanisticas; desde que as intervengdes integrem solugdes construtivas ou
infraestruturais de adaptagdo/acomodacgdo ao avanco das aguas do mar; que permitam aumentar a
resiliéncia ao avango das aguas;

4. As intervengdes em areas criticas devem ainda potenciar o aumento da permeabilidade do solo e o reforgco
do coberto vegetal.

5. Nas areas criticas ndo sdo admitidos novos usos habitacionais nos pisos inferiores a cota do arruamento
marginal da frente oceénica.

6. Na zona contigua as faixas de salvaguarda é interdita a construcéo, salvo intervencdes ao nivel da protecéo
costeira e a instalacdo de equipamentos amoviveis de apoio a fruicdo das praias.

7. As normas constantes nos n.*° 3-a-5 do artigo seguinte aplicam-se igualmente as areas previstas no n.° 1,
alinea a), ii. do presente artigo.

Artigo 76.° - Areas Inundaveis

1. As éreas inundaveis correspondem as areas contiguas a margem dos rios Douro, Tinto e Torto e das
Ribeiras da Asprela, Granja, Nevogilde, Ervilheira, Currais e Cartes, determinadas para um periodo de
retorno de 100 anos.

2. Estas areas devem preferencialmente-ser reservadas a criagdo de zonas verdes com coberto vegetal
adequado, de forma a aumentar a permeabilidade do solo e a infiltragdo da agua.



3. Nas areas inundaveis estéo interditas as seguintes acgdes:
a) Alteracdo dos usos de utilizacdo dos edificios existentes para equipamentos de utilizacdo coletiva,
designadamente; hospitais, centros de saude, escolas, quartéis de bombeiros e forgas de seguranca;
b) Realizagdo de obras suscetiveis de obstruir a livre circulagdo do sistema de escoamento natural.
4. Admite-se a lacdorecuperacao do edificado, bem como alteracdes de utilizacdo—sem

5. Nos pisos inferiores a cota local de maxima cheia conhecida apenas sédo permitidas obras de reconstrugao
e altrecuperacéo, desde que ndo diminua a cota de piso.

Artigo 77.° - Areas de instabilidade de vertentes
1. As areas de instabilidade de vertentes correspondem a zonas instaveis ou potencialmente instaveis.
2. Nestas areas apenas sao permitidas as seguintes intervencoes:
a) Obras de protecdo e consolidacdo de vertentes;
b) Construcdo de acessos pedonais e zonas de estada;
c) Instalagdo de mobilidrio urbano e infraestruturas ligeiras de apoio a atividades de recreio e lazer;

d) Acdes de valorizacéo paisagistica.

Seccdo Il - Zonamento acustico

Artigo 78.° - Objetivos

A identificagdo das zonas sensiveis e das zonas mistas que consta da Planta de Ordenamento - Carta de
Zonamento Acustico; tem como objetivo a melhoria do ambiente sonoro e adequagédo das fungdes urbanas
as carateristicas das zonas em que se inserem, tendo em conta o regulamento geral do ruido (RGR).

Artigo 79.° - Zonas sensiveis

1. Constituem zonas sensiveis 0s espacos verdes de acesso publico da Carta de Estrutura Ecoldgica
Municipal e as &reas verdes associadas a equipamento da Carta de Qualificacdo do Solo; com dimenséo
igual ou superior a 10.000 m2 e desde que nao se encontrem na area envolvente de infraestruturas viarias
com niveis de ruido elevados.

2. Nas operacdes urbanisticas em zonas sensiveis devem ser respeitados os parametros estabelecidos no
RGR em vigor.

Artigo 80.° - Zonas mistas

1. As zonas mistas correspondem a area do territério municipal ndo classificada como zona sensivel.
2. Nas operacdes urbanisticas a realizar em zonas mistas devem ser respeitados os parametros

estabelecidos no RGR em vigor e mitigados os niveis de sobre-exposi¢éo de acordo com plano municipal
de reducéo de ruido (PMRR).

Artigo 81.° - Zonas de conflito ou sobre-exposicao

1. As zonas de conflito sdo as areas em que o ruido exterior ultrapassa os limites previstos no RGR.
2. Adisciplina destas zonas fica condicionada ao cumprimento do PMRR em vigor.



CAPITULO Il — SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 82.° - Ambito

10O sistema patrimonial inclui os bens culturais imdveis de interesse arquitetonico, urbanistico,
arqueoldgico e natural que, pela sua particular importancia, eentribuemsao essenciais para preservar-a
identidade da cidade ebem como para valorizar os seus tecidos urbanos e recursos materiais simbolicos.

Incluem-se também as frentes urbanas ou outros elementos arquitetonicos e urbanisticos relevantes;
gue justificam a-sua-preservacaeser preservados como elementos culturais identitarios e caraterizadores
da diversidade morfo-tipolégica da cidade.

O sistema patrimonial, representado nas cartas de patriménio da planta de ordenamento a exce¢éo da
alinea d) do presente nimero, compreende as seguintes componentes:

a) Patrimdnio urbanistico e arquiteténico:

i. Areas de interesse urbanistico ou arquitetonico;

ii. Nucleos e lugares;

iii.  Conjuntos e iméveis de valor patrimonial, incluindo os imdveis classificados ou em vias de

classificacdo e os imdveis apenas inventariadas (Anexo ).

b) Patrimonio arqueolégico:

i. Areas de valor arqueoldgico;

ii. Areas de potencial valor arqueoldgico.
c¢) Patriménio natural:

i. Biofisico - Arvoredo de Interesse Publico;

ii. Geofisico - Complexo metamorfico da Foz do Douro.
d) Estabelecimentos de interesse histérico e cultural ou social local.

Artigo 83.° - Principios Orientadores

As interveng@es que incidam sobre o patrimoénio -guersejaprivado-ou-piblico-e-no-gualse-inclui-o-espace
publico-integrado em qualquer das componentes referidas no artigo anterior, guer seja privado ou publico
e no qual se inclui o espaco publico, devem respeitar as suas carateristicas, evitando a sua degradacao
e adulteracao, e ter presente as possibilidades de fruicdo pela comunidade, num processo de continua
adaptacao e valorizacao.

Qualquer intervencao no edificado deve preservar a sua identidade cultural e histérica-des—aglomerados
ou—conjuntes, assente ndo apenas nos bens isolados, mas também nos aglomerados, conjuntos
edificados e ne-espaco publico envolvente, nomeadamente em termos de linguagem arquiteetonica,
volumetria e enquadramento paisagistico.

A adaptacgédo a novas funcionalidades deve ter em conta o significado histérico do imdvel ou do conjunto,
o estudo estrutural do edificado, a compatibilizacdo de materiais e a utilizacdo de uma linguagem
arquitetonica que promova a harmonizacéo com a envolvente.

Seccdo | - Patriménio Urbanistico e Arquiteténico

Subseccdo | - Areas de interesse urbanistico ou arquiteténico



Artigo 84.° - Ambito

As éareas de interesse urbanistico ou arquitetonico, identificadas na carta de patriménio que integra a planta
de ordenamento, abrangem zonas importantes para a histéria da cidade e correspondem a alguns
agrupamentos de construcdes ou frentes urbanas com qualidade, pelo que devem ser protegidas e
valorizadas.

Sempre que a delimitac@o destas areas suscite davidas; por atravessamento dos limites de propriedade, bem
como pela incluséo de trogos de via publica, as regras aplicam-se ao conjunto dos imdveis que constituem a
frente urbana respetiva.

Artigo 85.° - Regime

1. Para além do disposto em matéria de edificabilidade previsto para as respetivas categorias de uso do solo,
gualquer intervencao a levar a efeito nestas areas deve respeitar as carateristicas principais da malha
envolvente e das morfo-tipologias dominantes com a preocupacéo de salvaguardar:

a)
b)

c)
d)
e)

)

9)

A qualidade urbanistica do conjunto;

A relacdo das parcelas com o edificado e espaco publico envolvente, bem como com o sistema
construtivo e outros elementos que revelam a identidade urbanistica da area;

O desenho e composi¢édo dos espagos urbanos, topografia, muros, arvores, pavimentos, mobiliario
urbano (bancos, candeeiros, quiosques, coretos, estatuas, fontes, etc.);

As &reas verdes come, em particular, as espécies arboreas classificadas;

O equilibrio volumétrico e as caracteristicas estético-arquiteténicas existentes;

A estrutura cadastral, sempre que esta estabeleca um ritmo préprio do edificado e das dimensfes
das fachadas confinantes com a via publica;

As carateristicas arquitetonicas principais de uma frente urbana, sempre que esta constitua
referéncia de uma época ou de uma imagem de conjunto.

2. Devem privilegiar-se os alinhamentos originais de cada area, valorizando as caracteristicas intrinsecas e
com valor cultural dos edificios e conjuntos edificados e garantir a integracdo volumétrica face as
preexisténcias, minimizandoevitando o surgimento de construcdes dissonantes.

Subseccéo Il - Nucleos e lugares

Artigo 86.° - Ambito

1. Os ndcleos e lugares, identificados na carta de patriménio que integram a planta de ordenamento,
abrangem unidades territoriais correspondentes aos tecidos mais antigos da cidade e as reminiscéncias
de lugares rurais que ainda conservam a estrutura e os elementos morfologicos distintivos e que séo
testemunhos historicos do processo de humanizacdo do territério e contribuem para a diversidade
urbanistica e arquiteténica.

2. S&o os seguintes os nucleos historicos a que se refere o nimero anterior:

Lamas;

Massarelos;
Nevogilde;

Ouro;

Paranhos;

S. Pedro de Azevedo;
Vila Nova.

Artigo 87.° - Regime

1. Para além do disposto em matéria de edificabilidade prevista para as areas histéricas, qualquer intervengao
a realizar nestas areas deve:



a) Salvaguardar a composi¢ao arquitetonica e urbanistica, bem como; o caracter organico do nudcleo
em que se insere;

b) Promover a integridade do territorio envolvente e do sistema que o motivou, como linhas de agua,
terrenos agricolas, orografia, construcdes e dispositivos de producéo agricola, bem como de outras
estruturas existentes nas respetivas parcelas tais como eiras, espigueiros, sequeiros, entre outros.

2. Devem ser preservados os elementos identitarios ou caraterizadores da génese do nucleo e lugar - ruas,
largos e caminhos, muros, fontanarios e cruzeiros, terrenos de cultivo e espacos verdes - e das suas
arquiteturas mais simbolicas - igrejas e capelas, casas senhoriais ou de lavoura, conjuntos de instalagdes
agricolas (habitagcdo, armazéns, lagares, estabulos, eiras, espigueiros etc.), azenhas e levadas.

3. Privilegiam-se as obras de conservacdo e reabilitacdo do edificado ou, ndo sendo de todo viavel,
reconstrucdo. A demolicdo total ou parcial de edificios s6 é permitida por razdes gue ponham em causa
a seguranca de pessoas e bens, de salubridade e higiene e ainda guando devidamente justificadas por
prioridades de interesse publico.

Subseccéo Il - Conjuntos e iméveis de valor patrimonial

Artigo 88.° - Ambito

1. Correspondem a conjuntos de imoéveis ou a imdveis; que pelo seu interesse histdrico, arquiteténico ou
ambiental; merecem ser protegidos e valorizados.

2. Sem prejuizo de eventuais situagdes cuja delimitacdo, devido ao conteddo da cartografia de base, possa
ndo coincidir com o cadastro predial, os conjuntos e imdveis de valor patrimonial encontram-se
identificados na Planta de Ordenamento - Carta de Patriménio |, bem como; no Anexo | ao presente
regulamento.

Artigo 89.° - Regime

1. AdmitemFavorecem-se nos conjuntos e iméveis de valor patrimonial obras de conservagao que visem
recuperar as suas carateristicas.

2. Sempre que a tipologia arquitetdnica o permita, podem admitir-se obras de reabilitacdo, alteracéo ou
ampliacdo, desde que devidamente justificadas e que ndo desvirtuem as carateristicas arquitetonicas,
construtivas e volumétricas do existente.

3. A demolicéo total ou parcial de imdveis de interesse patrimonial, bem como a sua reconstrucéo (incluindo
obras que conservem apenas a fachada), s6 é permitida por razdes gue ponham em causa a seguranca
de pessoas e bens, de salubridade e higiene e ainda quando devidamente justificadas por prioridades de
interesse publico.

3:4.  Deveréo ser salvaguardados eventuais elementos singulares identificados no interior das construcdes
como valores patrimoniais, tendo em vista a manutencao da identidade do edificio.

4.5.  AE condicdo prévia a demolicdo e reconstrucdo de edificios, total ou parcial-de—iméveis, a
conservacdao in loco ou em local a determinar pela Camara Municipal de interessetodos 0s elementos

arqwtetomcos e construtivos que contribuam para a caraeterlzacao patrlmonlal s6-é-permitida-porrazées
jen do edificio e aindada

publicoisso for mamfestamente impossivel.

Artigo 90.° - Edificabilidadelntervencdes



1. As intervencdes devem respeitar a morfotipologia do imdvel, sistemas construtivos e os materiais
consentaneos com a época construtiva, quer se trate de espacos exteriores ou espacos interiores em
areas comuns ou privadas.

2. No caso dos conjuntos, deve ser respeitada a morfologia e a estrutura urbana na sua interligacdo com o
territorio envolvente, bem como as caracteristicas arquitetonicas relevantes para a integridade
urbanistica, a volumetria, a altura das fachadas, nao descurando o respeito pelo critério da autenticidade,
no reconhecimento de cada época construtiva.

3. No caso de iméveis onde também se reconheca valor paisagistico e patrimonial ao respetivo espaco
verde, cuja relevancia se prende com questdes de desenho, enquadramento; ou de autoria, € identificada
na carta do patriménio a totalidade da parcela.

4. As intervencdes nas parcelas mencionadas no nimero anterior devem preservar o valor patrimonial
destes espacos verdes, ndo sendo admitidas intervengdes que o descaraterizem_nem o abate de arvores
de grande e médio porte, ou de idade significativa-, efetuando para o efeito:

a)_A caraterizagdo prévia relativamente ao estado atual—efetuande-se—um—levantamento—incluindo
iaventario_inventariando e mapeamento—dasmapeando as estruturas edificadas e de elementos
naturais existentes com valor patrimonial;

b)_A identificacdo, sempre que possivel, dos elementos que contribuam para uma qualificacéo e
compreensdo da intervencgdo.

5. Tendo em vista o cumprimento das disposicbes dos numeros anteriores, podem ser admitidas
excecionalmente operacdes—urbanisticasum aumento da area de edificacdo até ao limite que nae
cumpram-aresultaria da aplicacéo da totalidade des—parémetros—previstosdas regras aplicaveis para a
categoria ou subcategoria de-sele-em que se inserem, nos seguintes termos:

a) Se comprovadamente, apos a aplicacdo de todos os parametros previstos nos niumeros anteriores
resultar uma edificabilidade desproporcionadamente inferior a permitida pela aplicacdo dos
parametros previstos para a categoria ou subcategoria de solo em que se inserem;

b) Desde que relacionem corretamente com a envolvente, nomeadamente, em termos de volumetria e
enquadramento paisagistico, e salvaguardando os valores arquiteténicos, patrimoniais e ambientais
existentes.

resultaria—da-—aplicacdo-datetalidadeSem prejuizo dos n.°s 3 e 4 do artigo anterior e das regras
aplicaveisparaa-categeriadisposicoes relativas aos usos do solo onde 0s conjuntos ou subeategeria

em-gueimoveis se insere-

Artigo-91.°-Logradouros
inserem, a edificagdo nos logradouros_so pode ser admitida desde que sejam preservados os valores
arquiteténicos, patrimoniais e ambientais existentes e respeitada a articulacéo entre o imével ou o conjunto e
a parcela, e a envolvente, nomeadamente, em termos de volumetria e de enquadramento paisagistico.

Subseccéo IV — Imoveis classificados ou em vias de classificacao

Artigo 92.° - Ambito

1. Osimdéveis classificados ou em vias de classificacdo nos termos da Lei de Bases do Patriménio Cultural
encontram-se identificados na Planta de Condicionantes e na Planta de Ordenamento - Carta do
Patrimonio | e sao avaliados de acordo com o regime legal em vigor.

2. Fazem igualmente parte da listagem referida no ponto 2 do Artigo 88.° do presente regulamento.



Artigo 93.° - Regime

Aos imoveis classificados ou em vias de classificacdo aplica-se o disposto no Artigo 89.° para os conjuntos e
imoveis de valor patrimonial.

Artigo 94.° - Edificabilidadelntervencoes

Aos imdveis classificados ou em vias de classificagéo aplica-se o disposto no Artigo 90.° para 0s conjuntos e
imoveis de valor patrimonial.

Seccéo Il - Patrimoénio Arqueoldgico

Artigo 95.° - Areas de salvaguarda arqueolégica

Sao areas de salvaguarda arqueoldgica, devidamente identificadas na Planta de Ordenamento - Carta de
Patriménio II:

a) As Areas de valor arqueoldgico (AVA), que correspondem aos perimetros de protecéo arqueoldgica
definidos com base em interven¢des arqueoldgicas ou achados devidamente localizados, onde foram
identificados vestigios arqueolégicos - estruturas, constru¢des, depdsitos estratificados ou
particulares concentracdes de artefactos.

b) As Areas de potencial valor arqueoldgico (APA), definidas com base em referéncias documentais,
toponimicas, achados arqueolégicos cuja localizacdo exata se desconhece, locais com condi¢des
geomorfoldgicas que indiciam ocupagdo humana histérica ou pré-historica, trogos de antigas vias de
comunicacéo, correspondem a areas de potencial interesse arqueoldgico, cuja natureza, extenséo e
estado de conservagao carece de confirmagéo.

Artigo 96.° - Regime
No caso de operacdes urbanisticas, localizadas nas areas de valor arqueoldgico e de potencial valor
arqueoldgico, implicarem trabalhos de escavacao ou remodelagéo dos terrenos, o municipio informara sobre
a necessidade e condi¢cdes de execucdo de eventuais intervengfes arqueoldgicas de avaliagdo prévia,
acompanhamento de obras ou outros trabalhos arqueol6gicos essenciais a aprovacdo e execucao das
intervencdes pretendidas.

Seccdo Il - Patrimonio Natural

Artigo 97.° - Biofisico
1. Fazem parte do patrimoénio natural biofisico as espécies vegetais ameacadas, com valor universal
excecional do ponto de vista da ciéncia ou da conservacao, classificadas de acordo com trés tipologias,
consoante se trate de conjunto arbdreo, exemplar isolado ou alameda.
2. As espécies vegetais com valor patrimonial encontram-se identificadas na Planta de Condicionantes e na
Planta de Ordenamento - Carta do Patriménio |, bem como, no Anexo Il ao presente regulamento.
Todas as intervencdes no territdrio devem privilegiar a manutencéo e valorizacéo deste patriménio.

4. O abate de arvoredo deve ser uma solucéo de Ultimo recurso e s6 é permitido nas condi¢des prevista em
legislagdo especifica em vigor.

w




Artigo 98.° - Geofisico

E considerado patrimoénio natural geofisico o complexo rochoso denominado Complexo metamorfico da
Foz do Douro, composto por diversas estruturas geolégicas - foliagGes, eixos e flancos de dobras, fraturas
e zonas de cisalhamento, situado entre o Castelo do Queijo e a Praia dos Ingleses, de grande valor
cientifico e pedagégico (Gnaisses) e devidamente identificado na planta de condicionantes e na planta de
ordenamento — carta de patrimoénio.

As intervengdes neste patrimonio devem privilegiar a sua manutencéo e valorizacéo.

Seccdo IV - Estabelecimentos de interesse histérico e cultural ou social local

Artigo 99.° - Principios gerais

Os estabelecimentos de interesse histérico e cultural ou social local; sdo espacos de referéncia; com
carateristicas arquiteténicas particulares e que apresentam singularidades decorativas relevantes, que
na maior parte dos casos aludem ao uso original do mesmo, o qual interessa preservar.

As operacdes urbanisticas a realizar nestes espacgos, quer se trate de modernizacdo ou alteragdo dos
mesmos, devem preservar a sua identidade arquitetonica e decorativa.

N&o sdo admitidas alteracdes de utilizagdo nos estabelecimentos de interesse histérico e cultural ou
social local; que subvertam a sua identidade arquitetnica e decorativa.

Artigo 100.° - Regime

Os estabelecimentos a que se refere a presente Secdo encontram-se abrangidos pelo regime de
reconhecimento e protecé@o de estabelecimentos e entidades de interesse histdrico e cultural ou social local,
Lei n.° 42/2017, de 14 de junho, bem como, pelo Regulamento Municipal de Reconhecimento e Prote¢céo
“Porto de Tradicao”, que estabelece os critérios e as medidas de apoio e salvaguarda aos referidos
estabelecimentos.

CAPITULO IV - SISTEMAS DE CIRCULACAO E TRANSPORTES

Seccdo | - Disposi¢cOes Gerais

Artigo 101.° - Ambito

Os sistemas de circulagdo e transportes servem de canal a diferentes modos e meios de transporte e
comunicacao, assim como de elementos de conex&o e correspondéncia entre eles, facilitando a relacéo
entre os sectores urbanos, entre a cidade e a sua area metropolitana e outros pontos do espaco nacional
e internacional, numa perspetiva multimodal.
Os sistemas de circulacdo e transporte compreendem as seguintes componentes:
a) Canais ferroviarios:

i. Ferrovia pesada;

ii. Ferrovia ligeira e ultraligeira.
b) Canais rodoviarios:

i. Rede de servico nacional;

ii. Canais de ligacao inter-niveis;



iii. Rede de servigco municipal:
- Eixo urbano estruturante;
- Eixo urbano complementar;
- Rua de provimento local.
iv.  Corredores de circulacéo pedonal e ciclavel.
¢) Interfaces de passageiros e de mercadorias:
i. Interfaces de passageiros;
ii. Interfaces de mercadorias.
d) Estacionamento:
i. Aparcamento;
ii. Estacionamento na rua;
iii. Estacionamento em loteamentos.

Artigo 102.° - Principios orientadores

Os sistemas de circulagdo e transportes tém como objetivo geral a organizacéo de uma rede eficiente
de deslocacéo de pessoas e mercadorias, assente numa oferta multimodal.

A estrutura viaria define as carateristicas e a organizacdo dos canais de circulagdo viaria para o
funcionamento adequado dos diversos modos de transporte.

Os novos arruamentos que ndo estdo propostos no plano devem articular-se com a rede existente
ligando, pelo menos, dois pontos desta.

Os arruamentos propostos no plano podem ser ajustados no seu tragado e perfil, na sequéncia da
sua concretizacdo, tendo em consideracdo as intencfes estratégicas de ligacao propostas pelo plano
gue ndo podem ser comprometidas.

O plano visa incentivar o estacionamento de residentes fora dos espagos-canal, a reducdo do
estacionamento de emprego e do estacionamento rotativo no espaco publico.

O ordenamento das componentes locais dos sistemas de circulacdo e transportes concretizaveis através
de planos ou projetos de operacfes urbanisticas, deve ser coerente com os objetivos gerais definidos
para o sistema de circulacdo e transportes, e com as previsdes de edificacdo e usos do solo, tendo em
vista a viabilizag&o de equilibrios urbanos duraveis e sustentaveis.

Seccdo Il - Canais ferroviarios

Artigo 103.° - Ferrovia pesada

A rede ferroviéria pesada corresponde a infraestrutura existente - com ou sem exploracéo ferroviaria -
ou a construir, com a mesma ou com diferente bitola da existente, e sobre a qual opera o0 meio de
transporte por ‘comboio’.

O municipio do Porto é servido pelas infraestruturas ferroviarias com exploracao ferroviaria:

a) Linha do Minho, entre os Km's 0,000 a 3,520;

b) Linha do Norte, entre os Km's 334,600 a 335,000;

c) Linha de Leix8es, entre os Km's 0,000 e 3,730.

Artigo 104.° - Ferrovia ligeira e ultraligeira

A

A rede ferroviaria ligeira corresponde a infraestrutura existente ou a construir, em canal préprio
subterraneo ou a superficie, e sobre a qual opera o meio de transporte por ‘metro‘.

A rede ferroviaria ultraligeira corresponde a infraestrutura existente ou a construir, e sobre a qual opera
0 meio de transporte por ‘elétrico’.



Seccéao lll - Canais rodoviarios

Artigo 105.° - Rede de servigo nacional

1. A rede de servigo nacional no municipio do Porto é assegurada pelas vias do plano rodoviario nacional
(PRN).
2. Estarede é constituida pela rede nacional fundamental, rede nacional complementar e estradas
nacionais, com os seguintes componentes:
a) A rede nacional fundamental é constituida por:

A3/IP1, entre a A20/IC23 e o limite do municipio da Maia, integrado na Concessédo BRISA
(Concesséo do Estado), tutelada pelo Instituto da Mobilidade e dos Transportes, I.P. (IMT);

i. A20/IP1, entre a A3/IP1 e o limite de municipio de Vila Nova de Gaia, sob jurisdigdo da
Administracéo Rodoviéria.
b) A rede nacional complementar € constituida por:
i. Itinerarios complementares:
- A20/1C23, entre a A28 e 0 IP1;
- A28/IC1, entre a A28/IC23 e o limite de municipio de Matosinhos, e a avenida AEP;
- A28/IC23, entre o limite de municipio de Vila Nova de Gaia e a A28/IC1;
- A43/IC29, entre a EN12 e o limite de municipio de Gondomar;
ii. Estradas Nacionais:
- EN14, entre a A20/IC23 e o limite de municipio de Matosinhos;
3. A EN12 (Circunvalacao), sob jurisdicdo da Administracdo Rodoviéria, atualmente desclassificada pelo PRN
e por conseguinte habilitada a integrar a rede viaria municipal no futuro, ndo integra a rede de servico
nacional.

Artigo 106.° - Canais de ligagao inter-niveis
1. Devem desempenhar um papel de amortecedor de trafego entre a rede viéaria municipal e a rede nacional,
dado que a sua utilizagéo esta fundamentalmente associada as fungdes de “saida” e “entrada” na malha
urbana, podendo incluir arruamentos que desempenham o papel de ramais de autoestrada.
2.0 tratamento dos canais de ligacdo inter-niveis deve garantir a minimizagdo dos impactes negativos
decorrentes da sua fungéo, principalmente nas situacdes em que essas artérias tém ocupacgéo urbana
marginal.

Subseccéo | - Rede municipal

Artigo 107.° - Ambito e objetivos

1. A rede de servico municipal é definida na Planta de Ordenamento - Carta da Estrutura Viaria e
Estacionamento e inclui as vias sob dominio municipal e a EN12, desclassificada do PRN.

2. Aconcecéo e gestdo dos espacos-canal deve garantir a minimizacéo dos impactes negativos decorrentes
da sua funcado, promover a bioclimatizacdo designadamente através de arborizagcéo preferencialmente
colocada nos passeios, assim como devera mitigar os efeitos do ruido.

3. Os principios programaticos para a concecao e gestao dos espacos canal definidos nos artigos seguintes,
teém em conta as diferentes vocages funcionais dos mesmos.

4. A formatacdo das solucdes para as intersecfes devera, em principio, dar prioridade aos eixos de nivel
superior e/ ou ao transporte coletivo, designadamente nos corredores previstos na carta da infraestrutura
de transporte coletivo.

5. Em caso de existéncia de estacionamento nos arruamentos, este ndo pode estar préximo das intersecfes
por razdes de visibilidade, seguranca e operacionalidade, devendo a distancia de reserva ser igual ou



superior a 10 metros, conforme as circunstancias.

Artigo 108.° - Eixos urbanos estruturantes
1. Tém como funcdao principal estabelecer a ligacdo entre os principais sectores da cidade e desses com as
redes nacional e intermunicipal que estruturam o territério metropolitano e regional.
2. A estes eixos associam-se 0s seguintes principios:
a) Adocado de uma organizacéo capaz de concentrar fluxos com eficacia e bom desempenho viario;
b) Generalizacdo do recurso a tecnologias avancadas de apoio a gestdo do congestionamento e a
promocéo da seguranca rodoviaria;
c) O estacionamento deve ser tendencialmente eliminado e o estacionamento néo longitudinal deve ser
prioritariamente abolido;
3. Nestes eixos deve ser evitada criacdo de corredores dedicados para ciclovias e veiculos equivalentes que,
a existirem, devem ser segregados das vias ‘automovel’, sem prejuizo do sistema pedonal e da
arborizacéo.

Artigo 109.° - Eixos urbanos complementares

1. Tém uma funcgdo de nivel secundario de ligagdo entre si de eixos estruturantes, destinando-se ainda a
irrigacéo dos sectores urbanos definidos pela rede principal.

2. As intervencdes em alguns destes eixos complementares, assinalados em planta de ordenamento - carta
da estrutura viaria e estacionamento -, porque detém uma importancia sequencial relevante, devem
apresentar um desenho que privilegie a continuidade e um melhor funcionamento da rede urbana.

3. A estes eixos associam-se 0s seguintes principios:

a) Adocado de uma organizacao capaz de compatibilizar o tr&fego de apoio as atividades implantadas e
de atravessamento intrassetorial;
b) Melhoria do sistema pedonal por eliminacdo de ocorréncias que Ihe retiram eficacia e eficiéncia.

4. A criagdo de corredores dedicados a bicicletas e veiculos equivalentes deve concretizar-se
preferencialmente por eliminacdo de estacionamento e sem prejuizo do sistema pedonal e da
arborizacéo.

Artigo 110.° - Ruas de provimento local

1. Tém como fungéo principal garantir o acesso as atividades nelas localizadas, em detrimento do eventual
trdfego automovel de atravessamento, pelo que o seu tratamento deve favorecer a circulagéo pedonal e
de modos suaves de mobilidade, em compatibilizacdo com o estacionamento e as cargas / descargas
(C/D) admitidas.

2. Asruas de partilha / coexisténcia tém como funcéo principal servir a circulacéo pedonal, admitindo como
funcdo secundéria simultanea, a operacionalizacdo de corredores de modos alternativos de transportes,
como o elétrico e a bicicleta ou equivalente, bem como, a acessibilidade automovel para provimento local.

3. As ruas de provimento local associam-se os seguintes principios:

a) A gestdo dos sentidos de circulacdo deve privilegiar a eliminacéo de trafego de atravessamento que
nao respeita ao quarteirdo e ao setor;

b) Deve privilegiar-se preferencialmente na zona central o aumento das situacdes de partilha/
coexisténcia e a criagao de “Zona 307

c) Os pavimentos devem ser diferenciados e adequados as diferentes fungdes, quando estas sejam
segregadas;

d) A faixa de rodagem deve prever apenas uma via de circulagdo por sentido, admitindo-se a
possibilidade da criagéo de vias de viragem junto das intersecdes.



Artigo 111.° - Corredores de circulacédo pedonal e ciclavel

1. Nos corredores pedonais deve promover-se a bioclimatizacéo, designadamente através de arborizacgéo,
a utilizacdo de pavimentos que garantam conforto e seguranca, a iluminacdo adequada e a sinalética
apropriada.

2.  Na planta complementar - carta de infraestruturas de modos suaves - estdo representados 0s percursos
eficientes, os corredores de circulagdo ciclavel e as Zonas XXI.

3. Os percursos eficientes devem ser diretos, sem desvios e obstaculos desnecessarios, garantindo em
toda a sua extensao um canal de circulagédo livre de pelo menos 1,5 metros, sem prejuizo do disposto
do n.° 3 do artigo 112.°.

4. Os corredores de circulagédo ciclavel devem garantir a seguranca e conforto dos utilizadores e, sempre
gue possivel, deve ser adotado o corredor bidirecional.

5. O atravessamento pedonal nas interseg6es ndo deve ser feito recorrendo a ‘ilhas’ localizadas na faixa
de rodagem, devendo ser garantido em todos os seus lados, mesmo que tal implique perda de
desempenho automovel, devendo as situacdes existentes ndo conformes ser gradualmente corrigidas.

6. As Zonas XXI séo éareas piloto, que tém como objetivo principal a reducdo do espaco ocupado pelo
automovel, com a eliminagdo do estacionamento a superficie e a requalificagdo do espaco publico.

7. Os limites fixados para cada uma destas areas podem ser ajustados em fun¢do do levantamento das
necessidades de estacionamento.

Artigo 112.° - Parametros de dimensionamento viario

1. As regras definidas no presente artigo aplicam-se a renovagéo dos arruamentos existentes assim como ao
dimensionamento da infraestrutura viaria nova que integre as operacdes urbanisticas previstas no regime
juridico da urbanizacéo e da edificagdo (RIUE).

2. Os espagos-canal de circulagdo automdvel estdo condicionados as seguintes regras independentemente
do nivel em que se inserem:

a) Duas vias de circulagdo adjacentes e paralelas ndo poderdo ter uma largura total superior a 6,10 m,
independentemente dos sentidos de circulagdo adotados, sem prejuizo de se garantir as
sobrelarguras necessarias;

b) A largura total de uma via de circulacdo somada de um espaco de estacionamento longitudinal,
medida para qualquer um dos lados, ndo podera ser superior a 5,10 m, incluindo contraguia caso
exista;

¢) Uma faixa de rodagem de uma Unica via sem estacionamento lateral ndo podera exceder os 3,25 m
de largura, incluindo a(s) contraguia(s) caso existam, sem prejuizo de se garantir as sobrelarguras
necessarias.

3. A largura dos novos corredores pedonais devera garantir a acessibilidade inclusiva, preferencialmente com
valor minimo de 2,40 m sempre que se tratae de passeio e 2,70 m quando se trate de novas ligages
pedonais.

4.Sempre que, por razdes de integracao urbanistica, os corredores pedonais a criar devam constituir-se como
vias habilitantes a edificacdo deverdo cumprir cumulativamente as seguintes condi¢ées:

i) A via possuir uma largura nunca inferior a 3,5 metros e caracteristicas técnicas de diretriz, pendente,

dimensbes e pavimento que lhe confiram capacidade de transito automovel (devendo o mesmo ser

condicionado) e de utilizagao por veiculos das forcas de seguranga e protegéo civil, nomeadamente
ambulancias e carros de bombeiros;

i) Integrar o dominio publico.

5. A previsé@o de ciclovias segregadas devera basear-se numa largura de referéncia de 2,00 metros para
sentido Unico e de 3,50 m para dois sentidos, garantindo no minimo 1,30 m para sentido (nico e 2,20 m
para dois sentidos.

6.Excetuam-se dos limites definidos nos nimeros anteriores as vias dedicadas ao transporte coletivo cuja
largura devera ser de 3,10 m.



Seccéo IV - Interfaces de passageiros e de mercadorias

Artigo 113.° - Interfaces de passageiros

1. Consideram-se diferentes categorias de interfaces de passageiros, designadamente de 1.2 e 2.2 ordem,
definidas em funcao dos modos de transporte em presenca e da sua importancia para a organizacao dos
sistemas de transportes no contexto urbano, metropolitano e regional, conforme consta do Anexo Il deste
Regulamento.

2. As interfaces sdo infraestruturas que se inserem em cadeias de deslocacdes de ambito urbano,
suburbano, interurbano, nacional e internacional, baseadas num ou mais modos e/ou meios de transporte
e devem ser equipadas de forma a promover e facilitar a ligacdo de utentes entre diferentes sistemas de
transporte, favorecendo a circulacéo a pé, apoiada ou ndo por meios mecanicos.

Artigo 114.° - Interfaces de mercadorias

1. Aconstrucao de pequenas interfaces de mercadorias de apoio logistico a atividade de cargas e descargas
deve ocorrer em é&reas de forte implantacdo comercial, de empreendimentos turisticos e de grande
densidade de pedes, onde haja a necessidade de restricdo do trdfego automovel.

2. Asualocalizacdo e delimitacdo deve atender aos seguintes principios:

a) Proximidade de zonas de forte concentracdo comercial ou de empreendimentos turisticos;
b) Boa acessibilidade automovel por canais de circulagdo articulados com os eixos estruturantes e

complementares onde possam, com menores inconvenientes, concentrar-se movimentos de
veiculos de transporte de mercadoria de maiores dimensdes;

c) Boa acessibilidade por meios mecanicos de ligacdo, preferencialmente ndo poluentes, entre a
interface e as unidades comerciais e de empreendimentos turisticos;

d) Os espacos de armazenamento das unidades comerciais aderentes e 0s espagos para cargas e
descargas devem efetuar-se preferencialmente no interior das interfaces;

e) As areas de manobras de veiculos devem ser tdo reduzidas quanto possivel e ndo conflituantes com
a circulacao viaria nos acessos ao arruamento.

Seccdo V - Estacionamento

Artigo 115.° - Aparcamento

1. Os espacos destinados a aparcamento de veiculos podem assumir diferente natureza e funcao,
designadamente:

a) Parques de utilizagdo publica, de propriedade publica ou privada, localizados em edificios, parcelas,
espacos abertos de raiz publica ou em espacgos subterraneos, com fungdes determinadas pela
politica de estacionamento da cidade;

b) Parques de utilizacdo privada, que podem ou néo ter algum vinculo com os outros usos do mesmo
edificio, com fun¢des determinadas pela politica de estacionamento da cidade.

2. Todos os espacos de aparcamento ndo abrangidos pela alinea b) do numero anterior carecem de
licenciamento municipal de utilizacdo e exploracéo.

3. Os parques dissuasores a utilizacdo do automével no interior da cidade, situados no raio de 300 m
de uma estagcdo de metro/estacdo de autocarro, com localizac&o indicativa na carta da infraestrutura de
transporte coletivo, designadamente os Park-and-Ride (P+R) e Parques de franja (Pf), devem ter as
seguintes carateristicas:

a) Teém que ter um custo combinado com o transporte publico;



b) Tém que ter uma capacidade minima de 200 lugares para o combinado;
c) Teém que ter uma sinalética prépria, preferencialmente centralizada em rede com todos os P+R e Pf,
identificando a disponibilidade.

Artigo 116.° - Estacionamento narua

1. Na zona central, definida na carta da estrutura viaria e estacionamento, as solu¢ées de estacionamento
devem preferencialmente ser garantidas fora dos espacos-canal.

2. Nas zonas XXI definidas na carta de infraestruturas de modos suaves, a eliminacédo do estacionamento
de rua é um objetivo imperativo, com excecao do dedicado a cargas / descargas e desde que nao
comprometa outros objetivos de qualificac@o e bioclimatizacao.

Artigo 117.° - Dotacéo de estacionamento

1. Acriacao de estacionamento interno associado as diferentes atividades urbanas deve ser dimensionado
de acordo com os critérios minimos ou méximos definidos nos artigos seguintes, sem prejuizo do
estabelecido em regulamento municipal.

2. Na zona central, sujeita a forte pressdo de circulagdo, o municipio pode limitar a constru¢cao de
estacionamento proprio, designadamente, nas operagdes urbanisticas que possam agravar as condi¢des
de circulagéo.

3. Nas operagdes urbanisticas em que o0 aparcamento previsto exceda os 200 lugares devem ser
apresentados estudos de fundamentagcdo sobre a organizacdo da circulacdo e do estacionamento,
nomeadamente, quanto a localizacdo de entradas e saidas, formas de execu¢do dos acessos, rampas
e afetacéo de passeios publicos e, ainda, quanto ao funcionamento interno da circulagédo, podendo estas
operacdes ndo ser admitidas sempre que se identifiquem repercussées indesejaveis no funcionamento
na via publica.

4. Aplicam-se os critérios de dotacdo de estacionamento interno no presente regulamento a todas as
operacdes urbanisticas sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 122.° - Anexo IV - Dimensionamento
do estacionamento (sintese).

5. Os espacos de estacionamento dimensionados com as quantidades previstas de acordo com os artigos
seguintes ndo podem ser constituidos em fra¢cdes autbnomas independentes das unidades de utilizagéo
dos edificios a que ficam imperativamente adstritas.

Artigo 118.° - Uso habitacional

1. Nos edificios para habitacdo coletiva deve ser previsto, no minimo, 1 lugar de estacionamento por
unidade de habitagdo com area igual ou inferior a 100 m? de area de edificacdo incluindo habitacédo de
custos controlados, e 1,75 lugares por unidade nas restantes situagées.

2. Associada a edificios para habitacdo de tipo moradia, deve ser criada, no minimo, uma area para
estacionamento, no interior da parcela, incorporada ou nao no edificio principal, equivalente a 1 lugar
de estacionamento por unidade de habitacdo quando a area de edificacao for igual inferior a 150 m?, ou
a 2 lugares quando a area de edificagdo for superior a 150 m2.

- ~
a m e—do allilaaYaYda' ntariore Atervencoe allla

Artigo 119.°- Uso de servigos e comeércio

1. Nos edificios, ou partes destes, destinados a servi¢os, incluindo, designadamente, escritérios, unidades de
saude, ginasios, piscinas, oficinas de automdéveis e comércio, deve ser criado aparcamento no interior da



construgdo no minimo equivalente a:

a) 1 lugar de estacionamento por cada 100 m?2 de area de edificacdo quando a area de edificacao total
estiver compreendida entre 501 e 1 500 m?;

b) 1,5 lugares de estacionamento por cada 100 m? de area de edificacdo quando a area de edificacdo
total estiver compreendida entre 1 501 e 2 500 m?;

c) 2 lugares de estacionamento por cada 100 m2 de area de edificacdo quando a area de
edificacéo total for superior a 2 500 m?, devendo ainda ser apresentado um estudo de fundamentagéo
sobre a organizacao da circulacdo, do estacionamento e das cargas e descargas, nomeadamente
guanto ao funcionamento interno, a localizagdo de entradas e saidas, formas de execugdo dos
acessos, rampas e afetacdo de passeios publicos e ainda um estudo com o impacto no trafego
rodoviario local e da mobilidade dos funcionarios e clientes podendo a operacao urbanistica ndo ser
admitida sempre que se identifiquem repercussdes indesejaveis no funcionamento na via publica.

2. Nos edificios destinados a prestacdo de servicos de alojamento, nomeadamente, residéncias de
estudantes, residéncias séniores ou outras modalidades de servicos de habitacdo, deve ser criado
aparcamento na parcela equivalente a 1 lugar de estacionamento por cada 10 unidades de alojamento.

3.No caso do numero anterior e das alineas b) e c) do nimero 1 a operacao urbanistica tem de prever area
para cargas / descargas adequadas as necessidades especificas dos usos previstos, garantindo que essa
func&o ndo transita para o espaco publico.

4. Quando a parcela objeto da operagéo urbanistica apresentar no minimo 25% da sua area dentro da “area
de influéncia da estagcdo de metro” ou na zona central, conforme a carta da estrutura viaria e
estacionamento, a dotacdo méxima permitida de estacionamento em ndmero de lugares € igual a metade
do definido nos nimeros anteriores, aplicando-se aos estabelecimentos até 500 m?, a dotagdo maxima
de estacionamento de 0,5 lugares por cada 100 m2, ndo se impondo os limites minimos estabelecidos
nos nimeros anteriores.

Artigo 120.° - Uso industrial ou de armazenagem

1. Nos edificios ou areas destinados a uso industrial ou de armazenagem, deve ser criado aparcamento na
parcela, equivalente, no minimo, a 1 lugar de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 500 m? de
area de edificacédo de nave industrial ou de armazenagem;

2. A area necessaria a cargas e descargas deve ser prevista no interior da parcela, com uma dimenséao
adequada a funcéo e ao tipo de inddstria ou armazém a instalar.

Artigo 121.° - Empreendimentos turisticos

1. Em edificios destinados total ou parcialmente a este tipo de usos, sem prejuizo da legislagédo especifica
aplicavel, deve ser criado no seu interior ou nas proximidades aparcamento para veiculos ligeiros
equivalente, no minimo, a:

a) 1 lugar por cada 4 unidades de alojamento ou fracdo desse valor, em estabelecimentos hoteleiros
com 4 ou mais estrelas;

b) 1 lugar por cada 6 unidades de alojamento ou fracdo desse valor, em estabelecimentos hoteleiros
com menos de 4 estrelas;

c) Nos restantes casos, 1 lugar por cada 8 unidades de alojamento ou fracdo desse valor.

2. Para além da area destinada ao estacionamento de veiculos ligeiros, deve ainda ser prevista na parcela,
sempre que possivel, ou na sua proximidade fora do espaco publico, uma area para o estacionamento de
veiculos pesados de passageiros, a determinar em funcdo da dimensdo e localizacdo da unidade
hoteleira, tendo como referéncia o equivalente a um lugar por cada 50 unidades de alojamento.

3. Quando a operacdo urbanistica se localize na zona central definida na carta da estrutura viaria e
estacionamento, os valores maximos de dotacdo de estacionamento sdo equivalentes aos valores
minimos anteriormente referidos, ndo se impondo os limites minimos estabelecidos nos numeros
anteriores.

4. Quando a operacao urbanistica apresente uma capacidade superior a 150 unidades de alojamento e se



localize na zona central deve ainda ser apresentado um estudo de fundamentagéo sobre a organizacdo
da circulacdo, do estacionamento e das cargas e descargas, nomeadamente quanto ao funcionamento
interno, a localizacdo de entradas e saidas, formas de execucdo dos acessos, rampas e afetacdo de
passeios publicos e ainda um estudo com o impacto no trafego rodoviario local e da mobilidade dos
funcionarios e clientes podendo a operagdo urbanistica ndo ser admitida sempre que se identifiquem
repercussdes indesejaveis no funcionamento na via publica.

Artigo 122.° - Condicdes especiais de dimensionamento, isencdes e substituicdes

1. Sempre que a aplicacdo da dotacdo de estacionamento colida com o cumprimento dos parametros de
impermeabilizagdo do solo prevalecem estes critérios por dispensa de cumprimento do nuumero de
lugares exigido e na quantidade estritamente necessaria de forma a assegurar os parametros de
impermeabilizacéo.

2. Pode ser decidida a isencéo total ou parcial do cumprimento da dotacdo de estacionamento estabelecida
guando se verifigue uma das seguintes condi¢des:

a) O seucumprimento implicar a alteragéo da arquitetura original de edificios ou outras construc¢des que,
pelo seu valor arquitetonico préoprio, integracdo em conjuntos edificados caracteristicos ou em areas
de reconhecido valor paisagistico, devem ser preservados;

b) A nova edificagcéo se localize em falha da malha urbana estabilizada e quando a criacdo dos acessos
ao estacionamento no interior da parcela comprometa, do ponto de vista arquitetdnico, a continuidade
do conjunto edificado resultante;

¢) Quando se considere impossivel ou inconveniente por razdes de natureza técnica, nomeadamente
em funcéo de caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos, comprometimento da seguranca de
edificacdes envolventes, interferéncia com equipamentos e infraestruturas e ainda da funcionalidade
dos sistemas de circulacéo publicos;

d) As dimensdes da parcela ou a sua situagdo urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel a
construcdo do estacionamento com a dotacdo exigida, por raz6es de economia e funcionalidade
interna, ou por razdes de inconveniéncia da localizacdo do acesso ao interior da parcela, do ponto de
vista da seguranca e fluidez do trafego local;

e) A edificacdo se destine ao uso habitacional e se localize dentro de Zona Central definida na carta da
estrutura viéria e estacionamento.

3.Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel, ndo ficam obrigadas a dotacédo de estacionamento prevista
nos artigos anteriores as obras de reconstrucao, alteracdo ou ampliacédo de edificagbes existentes de que
ndo resulte um acréscimo de area de edifica¢é@o superior a 25 % da area de edificacdo original;

4. Em qualquer caso, a Camara Municipal pode aceitar solu¢des alternativas para o cumprimento da dotacao
de estacionamento em uso habitacional, em empreendimentos turisticos e em equipamentos de utilizagdo
coletiva fora do edificio ou parcela em questdo, na sua proximidade e num raio de 300 metros, desde que
ndo sejam encontrados outros inconvenientes de ordem urbanistica ou inerentes ao funcionamento dos
sistemas de circulagao publicos.

Artigo 123.° - Lugares de estacionamento em espaco publico

1. As exigéncias de aparcamento no interior das parcelas ndo desobrigam a criacdo de outros lugares de
estacionamento adicionais, a localizar em espago publico, que sirvam essas parcelas, sempre que haja
lugar a construcdo de novas infraestruturas viarias.

2. Nazona central, o estacionamento em espaco publico fica restringido a criacéo de bolsas autbnomas dos
arruamentos internos que sejam criados, uma vez que 0S novos arruamentos ndo podem prever
estacionamento, devendo adotar as medidas necessarias para a faixa de rodagem de forma a impedir o
estacionamento ilegal.

3. As bolsas a que se refere o nUmero anterior devem localizar-se de forma a n&o prejudicar a definicédo e



continuidade dos espacos de estar e dos canais de circulacdo de pessoas, assim como a qualidade dos
espacos verdes.

4. Estao isentas de dotacdo de estacionamento no espaco publico as operacdes urbanisticas a face de via
publica existente que nédo criem arruamentos, sempre que tal se torne manifestamente desadequado ao
perfil do arruamento e quando nao seja possivel criar bolsas de estacionamento em parcela prépria no
interior da parcela.

Artigo 124.° - Nimero de lugares a criar

O ndmero de lugares de estacionamento publico para veiculos ligeiros a criar em loteamentos de acordo com
o n.° 1 do artigo anterior deve ser, por tipos de uso, o equivalente a:

a) Habitacéo e usos equivalentes - 0,3 lugares por cada 150 m? de area de edificagéo;

b) Servigcos e comércio - 0,5 lugares por cada 400 m? de area de edificacao;

c) Indastria ou armazéns - 0,25 lugares por cada 400 m? de area de edificacao.

CAPITULO V — SISTEMAS DE INFRAESTRUTURAS

Artigo 125.° - Disposic¢des gerais

1.0s sistemas de infraestruturas, identificados nas cartas de infraestruturas, desempenham um papel
fundamental na organizag&o do territério e compreendem as seguintes componentes estruturantes:
a) Sistema de abastecimento de &gua;

b) Sistema de drenagem de 4guas residuais;
c) Sistema de transporte e distribuicdo de energia elétrica;
d) Outros sistemas de infraestruturas.

2. Algumas destas componentes encontram-se abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de
utilidade publica identificadas no artigo 7.°.

3. O planeamento e a execucdo de novas infraestruturas devem compatibilizar-se com os objetivos do plano
no tocante ao uso do solo e sistemas urbanos.

4. A intervencdo em infraestruturas existentes e a execucéo de novas deve ser articulada entre os servigos
municipais e as respetivas entidades de tutela ou gestao.

5. Devem ser observadas as zonas de protecdo e outros condicionalismos em relacdo aos sistemas de
infraestruturas e suas componentes, em conformidade com o disposto na legislagdo aplicavel ou de
acordo com as respetivas entidades de tutela ou gestao.

6. Podem ser impostos ainda, nos termos legais, condicionalismos ao tracado de localizacdo das redes de
infraestruturas, incluindo equipamentos especificos, por razbes de compatibilizacdo entre os diferentes
tipos de rede e da sua gestao, de controlo e salvaguarda ambiental ou de valoriza¢do do espago publico
e da imagem da cidade.

Artigo 126.° - Sistema de abastecimento de 4gua

1. O sistema de abastecimento de agua possui as seguintes componentes:
a) Condutas adutoras do abastecimento de 4gua em alta;
b) Condutas adutoras do abastecimento de agua em baixa;
c) Pontos de entrega que correspondem a transicao do abastecimento de agua em alta para o
abastecimento de agua em baixa;
d) Reservatérios do abastecimento de &gua em baixa.
2. Os trogos das condutas adutoras do abastecimento de agua em alta que ndo tenham servidao
administrativa constituida, devem respeitar uma zona de salvaguarda de 5 metros centrada ao eixo da



conduta, onde é interdita qualquer construgao.
3. As condutas adutoras do abastecimento de agua em baixa devem respeitar uma zona de salvaguarda de
5 metros centrada ao eixo da conduta onde é interdita qualquer construcéo.

Artigo 127.° - Sistema de drenagem de aguas residuais

1. No sistema de drenagem de aguas residuais existem as seguintes componentes:
a) Estacdes de tratamento de aguas residuais;
b) Coletores da rede em alta;

2. Os coletores da rede em alta devem respeitar uma zona de salvaguarda de 5 metros centrada ao eixo do
coletor onde é interdita qualquer construgéo.

Artigo 128.° - Sistema de transporte e distribuicdo de energia elétrica

1. A rede elétrica do servigo publico (RESP) é composta pela rede nacional de transporte de eletricidade em
muito alta tensdo (RNT), pela rede nacional de distribuicdo de eletricidade em alta e média tenséo
(RND) e pelas redes de distribuicdo de eletricidade em baixa tenséo.

2. As componentes do sistema de infraestruturas de transporte e distribuicado de energia elétricas séo as
seguintes:

a) Rede de muito alta tensdo (MAT) — a tenséo entre fases cujo valor é superior a 110kV.

b) Rede de alta tenséo (AT) — a tensao entre fases cujo valor eficaz é superior a 45kV e igual ou
inferior a 110kV.
¢) Rede de média tensdo (MT) — a tenséo entre fases cujo valor eficaz é superior a 1kV e igual ou
inferior a 45kV.
3. A RNT é constituida pelas linhas e subestacfes de tensdo superior a 110 kV, as interligacdes, as
instalacdes para operagcédo da Rede e a Rede de Telecomunicacdes de Seguranca.
4. A rede de distribuicio em MT e AT compreende as subestacdes, as linhas de MT e de AT, os postos de
seccionamento e de corte e os aparelhos e acessoérios ligados a sua exploracéao.
5. Alinstalacdo de novas cablagens de energia sé deve ser autorizada no subsolo, devendo ser
gradualmente corrigidas as situacdes em que isso ndo aconteca

Artigo 129.° - Outros sistemas de infraestruturas

1. Os outros sistemas de infraestruturas incluem:
a) Sistema de gestéo de residuos sélidos urbanos;
b) Sistema de transporte e distribuicdo de combustiveis;
c) Sistema de telecomunicagdes.

2. No sistema de gestéo de residuos sélidos urbanos consideram-se apenas 0s ecocentros.
3. No sistema de transporte e distribuicdo de combustiveis as componentes estruturantes sdo: a) O oleoduto
NATO Leixdes-Ovar, que liga Ovar a refinaria em Matosinhos.

b) A rede priméaria de distribuicdo de gas natural.

4.No sistema de telecomunicacdes considera-se a rede de fibra 6tica, os pontos de presenca da fibra ética
e o Centro de Monitorizacdo do Espectro do Porto, sendo que a instalacdo de novas cablagens de
telecomunicacdes s6 deve ser autorizada no subsolo, devendo ser gradualmente corrigidas as situagfes
em que isso ndo acontega.

TITULO V — PEREQUAGCAO, FINANCIAMENTO E EXECUCAO



CAPITULO | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 130.° - Principios executérios de ocupacéo do territorio

. Todas as operacdes urbanisticas devem contribuir para a melhoria funcional, formal e ambiental do
espaco onde se inserem.

. As operagOes urbanisticas devem estabelecer articulagdo espacial e temporal entre a execugédo das
infraestruturas e a execucao das edificacdes.

Artigo 131.° - Programacao estratégica da execucao do Plano

. A Camara Municipal procede-a-coneretizacao-da-programagao-daprograma a execugéo do Plano através

da inscricdo no plano de atividades municipal e, quando aplicavel, no orcamento municipal, dos projetos

e acdes identificados no Programa de Execucéo e Plano de Financiamento do Plano.

. No ambito dessa cencretizacdoprogramacao, a Camara Municipal estabelece as prioridades de

execucdao, privilegiando as seguintes intencoes:

a) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos enunciados no artigo 1.° do presente
regulamento, possuam carater estruturante no ordenamento do territério e tenham efeitos
multiplicativos no desenvolvimento da cidade;

b) As de consolidagéo e qualificacéo do tecido urbano, incluindo as de reabilitagéo urbana e reforco de
infraestruturas publicas;

c) As de protecdo e valorizagcdo da estrutura ecoldgica municipal e adaptacdo aos riscos urbanos,
promovendo a qualidade de vida e a resiliéncia do territério;

d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos de utilizacdo coletiva.

Artigo 132.° - Monitorizagao e avaliagcéo

. O Plano é objeto de monitorizagdo permanente tendo em vista a avaliagcdo do seu grau de execuc¢éo, bem
como a sua adequacéo a evolucao das dindmicas urbanisticas e socioeconémicas;

. O programa de execucao é ajustado & medida que a programacédo é concretizada através da inscricao
das acdes e dos programas de acdo em Plano Plurianual de Investimentos ou Plano de Atividades Anual;
. A execucdo do Plano é avaliada através de indicadores de realizagdo, do grau de cumprimento
relativamente as metas do Plano, sempre gue existam, e, sempre que aplicavel, de indicadores
financeiros;

. A avaliagdo da execucao do Plano é realizada no ambito da elaboracéo do Relatério sobre o Estado do
Ordenamento do Territorio.

CAPITULO Il = REGIME ECONOMICO-FINANCEIRO

Seccéo | — EdificabilidadePereguacéo

Artigo 133.° - Disposic¢des base relativas a edificabilidade

Toda a edificabilidade, admitida de forma abstrata no presente Plano e permitida de forma concreta no
licenciamento municipal, traduzpode traduzir-se em criagdo de mais_ou menos-valias nesprédiesnas
parcelas a que se reporta, sobretudo quando a adop¢do de um novo plano introduz alteracées
significativas nessa edificabilidade.

O presente Plano estabelece, de acordo com o estipulado na lei_e no ambito de unidades de execucao,




0s critérios para a parametrizacao e distribuicdo das mais-valias a que se refere o0 n.° anterior:

a) lIdentificando as edificabilidades médias decorrentes das suas disposi¢oes.

b) Distribuindo essas edificabilidades entre os proprietarios e um Fundo Municipal de Sustentabilidade
Ambiental e Urbanistica (FMSAU), a criar pela Camara.

c) Assegurando uma distribuicdo perequativa da edificabilidade entre os proprietarios.

Artigo 134.° - Conceitos associados a edificabilidade

Adotam-se para efeitos perequatlvos e do processo de gestéo urbanlstlca 0s segumtes conceitos:
a) Edificabilidade: a e€
pasguantidade de edificacdo que, nos termos das dlsposu;oes do Plano (quantltatlvas e
qualitativas) e demais regulamentacéo aplicavel- pode ser admitida para cada local (parcela ou
conjunto de parcelas).
b) Edificabilidade média:

determlnada pelo quouente entre ea area total da-area-de edlflca(;~ ﬂela admitida {ineldindo-a
existente}numa unidade de execucdo e a respetiva area territorial-, podendo a unidade de
execucdo corresponder a uma UOPG, plano de urbanizacdo ou de pormenor, ou outra area a
delimitar pelo Plano (cf. RJIGT, art.® 178.°, n.° 3);

c) Edificabilidade abstrata: a edificabilidade . afeta pelo Plano ao proprietario de cada parcela (ou
conjunto de parcelas),referencia-se-a-edificabilidade-meédia-subtraida) alvo de intervencao,
expressa em metros quadrados de area de edificacdo, e correspondente ao produto da
edificabilidade afeta-ac-EMSAU:média prevista na unidade de execucédo pela area total do terreno
detida inicialmente por cada proprietario (cf. RJIGT, art.® 178.°, n.° 2);

a)y—Edificabilidade concreta: a edificabilidade legaHa-existente-numa-dadade cada parcela ou ague
vier-a-serlote numa unidade de execucédo, expressa em metros guadrados e estabelecida em
conformidade com os indices e parametros urbanisticos do Plano (ver RJIGT, art.° 178.°, n.° 4).

Artigo 136.° - Edificabilidade média e edificabilidade abstrata

b)}—A Camara Municipal calculara e Arco-Exterior—0;7-m?aelm?;

€)—Area Oriental—0,25-m%ae/lm*
1. 2divulgara a edificabilidade a ;

pontesmedia de cada UT de acordo com calendéario compativel com a programacdo da execucdo do

Plano.

2




i 0.35.m? , | . | 5 30m-de viainf _

2. 3—NasNo célculo da edificabilidade abstrata atribuida a cada proprietario, a Camara Municipal aplicara
sempre_que _se justifique faetores de correecdo entre 0 e 1 de modo a considerar a potencialidade
construtiva e a valorizacao dos terrenos existente anterior ao Plano — por exemplo, por razdes biofisicas,
patrimoniais ou cadastrais — assegurando assim uma reparticdo de beneficios mais justa e evitando uma
sobrevalorizacdo de terrenos desmesurada face a realidade.

Nos termos no numero anterior, as areas com condicionantes biofisicos a edificabilidade:

2-3. A-edificabilidade abstrata-é-inerentemente;que possuam uma edificabilidade concreta de zero;:
a. E-hes atribuida—para-efeitos-perequativos-e-de-valoragie; uma edificabilidade abstrata de 0,2

m2ae/m2 quando, por imposi¢ao do Plano, devam integrar o dominio publico;
a)—E-lhes admitida uma edificabilidade abstrata que no maximo pode ser igual & da UFunidade de
execucdo onde se insere; quando o Plano as destine a consolidagao edificatoria-

Artigo 137.° - Edificabilidade concreta e compensacdes

1. A edificabilidade concreta a autorizar a proprietario ou conjunto de proprietarios de cada prédio ou conjunto
de prédios_em cada operacdo urbanistica respeita as disposi¢cbes (quantitativas e qualitativas)
estabelecidas pelo Plano e demais regulamentacéo aplicavel.

2. No ambito de unidades de execucdo, o calculo da compensacdo do proprietario ou do municipio rege-se

pelas sequintes disposicées:
a) Quando a edificabilidade_concreta de prédio (ou conjunto de prédios) for superior a abstrata:
i) é cedida a Camara uma area com a edificabilidade em excesso, salvo se razdes urbanisticas
ou logisticas o impecam ou desaconselhem;
i) ndo se verificando a cedéncia, o promotor paga uma compensac¢édo a Camara proporcional a
edlflcablhdade concreta que exceda a abstrata.
b) Quando
é@eﬂseas—patnme#meu%adas#&s}— a ed|f|cab|lldade concreta for |nfer|or a abstrata
1—)—a Cémara cede uma area com a edlflcabllldade eenereta—pede&p#e*lmapem excesso, salvo se

i) nae—sende—t&l—adeqﬁaderazoes urban|st|cas ou logisticas o |mpecam ou
suficientedesaconselhem;

Bi)ndo se verificando a cedéncia, a Camara paga uma compensacao ao promotor proporcional &
diferenca entre a edificabilidade concreta e a abstrata.

3. O valor das compensacdes a aplicar nas situagdes referidas no n.° 2 é estabelecido em regulamento



municipal, sendo que os montantes gerados pela perequacdo entre todos 0s proprietarios da area da
unidade de execucdo devem compensar-se, de forma que o valor correspondente aos pagamentos a
efetuar equilibre o valor dos recebimentos a que haja lugar.

4. Quando;—respeitando—as—regras—de—edificabilidade; o proprietario, podendo atingir a edificabilidade
padradeconcreta, se inferior a abstrata, ndo o queira fazer, perde o direito a ser compensado pela Camara
nos termos da alinea b) do nimero 2.

5. Nao ha lugar a qualquer compensacao-

5.Naoc-halugara—gqualguer-compensacdo ao FMSAU quando se trate de edificacdo de equipamentos
de utilizagdo coletiva de relevante interesse municipal, como tal reconhecido pela Camara Municipal.

Seccdo Il - Encargos Urbanisticos

Artigo 138.° - Disposi¢cdes base relativas a encargos urbanisticos

1. Os particulares (proprietarios e/ou promotores) tém o dever de participar no financiamento das
infraestruturas urbanisticas.

2. Os encargos urbanisticos devem ser distribuidos de forma equitativa por todas as operacdes
urbanisticas, sistematicas e néo sistematicas.

Artigo 139.° - Identificacdo dos encargos urbanisticos

1. Os encargos urbanisticos correspondem a construcdo, reforco e manutencdo de infraestruturas,
abrangendo, designadamente as seguintes:

a) Todo o espaco publico de circulagcdo e estadia, incluindo vias, pracas, estacionamento, espagos
verdes;

b) Os sistemas de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais e pluviais, o sistema de
recolha de residuos solidos urbanos, as redes de fornecimento de energia elétrica, iluminacgao
publica, gas e telecomunicacdes;

¢) Equipamentos publicos de utilizagéo coletiva.

2. Em funcéo da sua abrangéncia, a infraestrutura considera-se dividida em:
a) Infraestrutura local a que serve diretamente cada conjunto edificado;
b) Infraestrutura geral a que serve o territério municipal na sua globalidade.

Artigo 140.° - Encargos urbanisticos padrdo
1. Séo identificados, para efeitos perequativos, os encargos urbanisticos padrao seguintes:
a) Custo médio de construcdo inicial da infraestrutura local/ m2ae.
b) Cedéncia média de terreno destinado a infraestrutura geral: 0,4 m?/ m2ae.
c) Custo médio de construcao inicial da infraestrutura geral/ m2ae.
2. Séo identificados em regulamento municipal:
a) Os custos médios referidos nas alineas a) e c) do nimero 1.
b) O valor do m? de terreno destinado a infraestrutura geral referido na alinea b) do ndmero 1.

Artigo 141.° - Encargos urbanisticos a suportar pelos promotores
1. Sao devidos pelo promotor de todas as operac¢des urbanisticas, sistematicas ou ndo sistematicas, encargos
proporcionais a edificabilidade concreta que exceda a pré-existente em situacao legal.

2. Os encargos a que se refere o n.° anterior sdo fixados em regulamento municipal, correspondendo
a uma parte ou ao todo dos custos médios a que se faz referéncia no n.° 2 do artigo anterior.

3. O assumir de encargos pelos promotores concretiza-se através de:
a) Execucao de obras de urbanizacao e correspondente cedéncia de terreno, conforme os parametros
de dimensionamento estabelecidos no artigo seguinte, variavel em funcéo de pré-existéncias e de



especificidades locais;

b) Pagamento de taxa pelas infraestruturas urbanisticas, cujo valor é o fixado em regulamento
municipal, conforme n.° 2, do qual é abatido o custo das obras de urbanizacéo referidas em a);

c) Cedéncia de terreno identificado pela Camara como necessario para infraestrutura geral, ocorrendo
compensacédo do promotor a Camara ou da Camara ao promotor, conforme esta cedéncia efetiva
seja inferior ou superior a cedéncia média fixada.

4. Ocorrendo cedéncia de terreno com edificabilidade, conforme i) da alinea a) do n°2 do artigo 137°, a
respetiva area € contabilizada como area para infraestrutura geral.

5. As obras de construcdo em area abrangida por operacdo de loteamento em vigor estdo isentas dos
encargos a que se refere o presente artigo.

Artigo 142.° - Parametros de dimensionamento

Nas operacdes de loteamento e nas operacdes com impacte relevante ou que determinem impacte
semelhante a operacao de loteamento que venham a realizar-se nestes espagos, a-area-totalqueretne
a0 somatorio da &rea de infraestruturas viarias que exceda 16 % da &rea do prédio ou prédios objeto de
intervencdo, com a é&rea das parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e
equipamentos de utilizagdo coletiva, ndo pode ser inferior a correspondente a 0,45 m? / m? da area de
edificagdo prevista na operagéo urbanistica respetiva.

Seccdo Il - Incentivos

Artigo 143.° - Objetivos e instrumentos

1. A Camara Municipal, conforme artigos seguintes e através de regulamentacéo especifica, criara incentivos
para as operacfes que pretenda promover, concordantes com os objetivos deste Plano.
2. Adotara, em concreto, mecanismos para:
a) Fomento do acesso a habitacéo:
i) Oferta de habitacdo acessivel;
i)  Oferta de habitacdo social;
i)  Diversidade social na oferta de habitag&o.
b) Fomento de operacgfes urbanisticas ambientalmente qualificadas.
¢) Fomento de operagdes urbanisticas que contribuam para a vitalizagdo urbanae reabilitacdo urbanas.
3. Utilizara, para tal, como instrumentos:

a) A majoracao da edificabilidade, sem prejuizo de restricdes & impermeabilizacédo de logradouros ou
outras identificadas neste Requlamento, as quais terdo sempre precedéncia;

b) A reducgédo de encargos urbanisticos.

Artigo 144.° - Fomento da diversidade social no Centro da Cidade (Zonamento Inclusivo)

1. O Zonamento Inclusivo pretende assegurar a disponibilizagdo de habitac@o acessivel através do mercado
imobiliario privado, promovendo a diversidade social em zonas urbanas sujeitas a processos seletivos de
exclusdo e segmentacao residencial por efeito do forte aumento dos precos de mercado imobiliario.

2. Nas operacbdes urbanisticas localizadas na Area de Zonamento Inclusivo, delimitada em planta
constante em regulamento municipal, em que ocorra nova construcao, ampliagdo ou alteracéo de uso,
totalizando uma edificabilidade E = 2000 m2ae:

a) E afeta a habitagao acessivel, por um prazo nao inferior a 25 anos, uma area E' = (E-1600) x 20%;

b) Ou, em alternativa, é cedida a Camara Municipal parcela (ou parcelas) com a edificabilidade E’, ou

pagamente-de-paga ao FMSAU o valor monetario areverterpara-o-FMSAUcorrespondente de acordo
com as condicdes previstas em regulamento municipal.




Artigo 145.° - Fomento de habitacdo acessivel
1. As operagdes urbanisticas que destinem pelo menos 205 % da sua edificabilidade a habitag&o acessivel
por um prazo minimo de 25 anos, gozam de:

a) Majoracéo do indice de edificabilidade de 0,2 nas &reas de edificios de implantacao livre e areas-de
atividades-econdmicas-de-tipo-H,respetivamente;nas empresariais com componente habitacional até
ao maximo de 1,2-e-de-1.6;

b) Nas demais areas, de reducéo de encargos urbanisticos_ou obtencéo de apoio pelo FMSAU, a fixar
em regulamento municipal.

2. Para cumprir 0s objeetivos do plano, pode a Camara Municipal determinar a reserva até 20 % de
edificabilidade de quaisquer operacfes urbanisticas previstas no numero anterior para habitacdo
acessivel, aplicando-se as alineas a) ou b), conforme apropriado.

Artigo 146.° - Fomento de regeneracao de areas de habitagéo social

As operacdes urbanisticas que tenham como finalidade a regeneracao de areas de habitacéo social e em que
se verifique a manutencéo de, pelo menos, 75 % da edificabilidade preexistente como habitagdo social, gozam
de:
a) Majoracéo do indice de edificabilidade de 0,2 nas areas de edificios de implantagdo livre até ao
maximo de 1,2;
b) Nas demais areas, de reducao de encargos urbanisticos_ou obtencéo de apoio pelo FMSAU, a fixar
em regulamento municipal.

Artigo 147.° - Fomento de qualificagdo ambiental

1. A Camara Municipal ir4 estabelecer uma normativa que permita qualificar as operacdes urbanisticas na
perspetiva ambiental e-energética-(designadamente no que respeita a proteecdo do solo e aumento de
areas permeaveis, conservacao da vegetacdo e biodiversidade, reversao da ocupacdo de logradouros
com anexos e outras construcdes no interior dos quarteirdes, tratamento de areas ajardinadas publicas
nas proximidades, promocao da economia circular e adopcéo de solucées baseadas na natureza, como
coberturas verdes) e energética (eficiéncia energética, armazenagem de energia ou producdo de
energias renovaveis).

2. 2. AsoperacBes urbanisticas que requeiram a respetiva qualificacdo ambiental poderédo gozar, em fungéo
da qualificacdo que obtenham e em conformidade com futura regulamentacdo municipal:, de reducéo de
encargos urbanisticos, reducdo do IMI por um determinado periodo, ou obtencéo de apoio pelo FMSAU.

Artigo 148.° - Fomento da vitalizagdo urbana

1. A Camara Municipal podera utilizar a redugdo de encargos urbanisticos ou do IMI por um determinado
periodo _como instrumento de incentivo a vitalizagdo urbana ou de outras operacdes que pretenda
fomentar, nos termos de regulamento a adoptar.

2. Devera ser ponderada a reducdo de encargos em opera¢des urbanisticas que:

a) Promovam o comércio de rua através da afetacdo exclusivamente a comércio de unidades de
utilizacdo independente que confrontem diretamente com espaco publico-;

b) Mantenham e dinamizem comércio tradicional integrado no programa ‘Porto de Tradicdo’ ou que,
ndo estando nele integrado, seja de interesse histérico-cultural;

b)c)Assegurem a utilizagdo publica de espacos verdes privados;

e)yd)Promovam a demolicao de edificios existentes nos logradouros, legalmente constituidos, sem valia
arquitetonica, urbanistica ou cultural:;

dje)Plantem um numero significativo de arvores ou outra vegetacdo autéctone em espacos privados e
as mantenham em boas condi¢des;




e)f) Se destinem & conservacdo ou, guando ndo esta ndo for viavel por motivos técnicos ou financeiros,
reabilitacdo de edificios com interesse arquitesténico ou histoérico-cultural e que se encontrem de
alguma forma abrangidos pela carta do patriménio.

Seccao llla— Metas a curto e longo-prazos

Artigo 148a.° - Objetivos
De modo a melhor atingir os objeetivos do plano, e sem prejuizo de guaisquer outras normas_deste

Regulamento, a Camara Municipal institui 0 presente sistema de metas de curto e longo-prazos para uma
gestao urbana equilibrada e resiliente do ponto de vista ambiental.
A Camara Municipal tomara as medidas necessarias de modo a atingir as metas de longo-prazo conforme

calendario a definir e as de curto-prazo a cada dois anos. Estas Ultimas podem constituir racios entre
actividades a incentivar e a desincentivar.
Procurara manter as metas de curto-prazo acima dos respeectivos valores minimos a cada medicao

semestral, designadamente através da suspensao de actividades ou operacdes que acarretem um desvio
desfavoravel e da promocao das que conduzam a uma evolucado favoravel, em particular sempre que,
agquando de medicdo semestral, alguma se encontre cerca de 30 % abaixo do seu valor-minimo.

A Camara Municipal disponibilizara periédica e publicamente o estado de cada meta.

As metas de longo e curto-prazo, o calendario das primeiras e os valores-minimos das segundas sdo

definidos através de Regulamento municipal. [nota: exemplo possivel na tabela em baixo].
A Camara Municipal pode adoptar valores-minimos mais exigentes do que os aplicaveis para a cidade

como um todo em determinadas unidades territoriais, e proceder a revisao de quaisquer valores minimos

a cada dois anos, justificando-o e tendo em conta uma melhoria continua.

Meta de longo-prazo

Valor a atingir

Calendario

Reducédo da emisséo de gases com

o ~
efeito de estufa 100 % 2050 (em relacéo a [ano base])
Reducéo da incineracéo e envio

para aterro de residuos soélidos 100 % 2030 (em relacao a [ano base])

urbanos

Origem da electricidade 100 % renovavel 2035

% da populacao servida por area

verde publica > 2500m? a menos de | 80% 2025

800m

Meta de curto-prazo Valor-minimo Calendario

Area edificada sujeita a obras de
reabilitacdo / area de construcéo
nova ou sujeita a obras de
reconstrucéo

10 para 1 (20 para 1 em
areas integradas na
carta do patrimoénio)

Area verde de utilizag&o publica
criada / area de construcéo nova

1para5b

Arvores plantadas / arvores
abatidas (valido para arvores em
espaco publico ou privado)

5 para 1 (10 para 1 para
arvores > 50 anos)

% de fogos de habitacdo acessivel
em novas constru¢des

10%

Valor-minimo a atingir a cada 2 anos e
medicdo semestral

Medidas de mitigacdo sempre que,
numa medigdo semestral, a meta se
encontre cerca de 30 % abaixo do seu
valor-minimo




Meta de longo-prazo Valor a atingir Calendario

Tempo médio de ligacdo em
transporte publico em hora de ponta | x min
de pares de centralidades [a definir]

Seccdo IV — Outros instrumentos do regime econémico e financeiro

Artigo 149.° - Identificagao

Para além dos instrumentos equitativos relativos a edificabilidade e aos encargos urbanisticos estabelecidos
nas sec@es anteriores, sao ainda instrumentos do regime econdémico e financeiro ou com ele articulados:
a) A tributacdo do patriménio imobiliario, nomeadamente no ambito de areas de reabilitacdo urbana;
b) A avaliacédo publica do solo;
c) A execucdo programada e 0os consequentes sistemas de execucéo;
d) A aquisicao de solo pelo municipio;
e) A constituicdo e gestdo de um Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica.

Artigo 150.° - Avaliacéo do solo

Para efeitos de execuc¢éo do Plano e para efeitos de expropriagao por utilidade publica, a avaliagcdo de
Solo Urbano considera:
a)-A edificabilidade abstrata atribuida & parcela, conforme artigo 136.°;
a) Os encargos urbanisticos inerentes a edificabilidade, conforme o artigo 140.° e regulamentacéo
complementar, a serem deduzidos ao valor da edificabilidade;
b) O valor de edificag&o, caso exista legalmente, considerando o respetivo estado de conservacao;
¢) Outros parametros definidos em regulamento municipal.

Artigo 151.° - Aquisicdo do solo pelo Municipio

1. A execucgdo programada pressupde a disponibilizagdo de solo ou outros imdveis para tal necessarios, a

gual podera ser assegurada através de:
a) Prévia aquisicédo pela Camara Municipal ;
b) Parceria entre proprietéarios, com a Camara Municipal e eventualmente com outros investidores.

2. No contexto da alinea a) do n.° anterior, assim como no contexto da alinea b), neste caso perante a ndo
participagdo de proprietério(s), a Camara Municipal pode adquirir ndo apenas o0 solo destinado a
infraestrutura, mas também o destinado a outros fins, nomeadamente as faixas com edificabilidade que
a marginam.

Artigo 152.° - Fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica

1. E criado pela Camara Municipal um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica (FMSAU)
com os objetivos de:
a) Operacionalizagde—desOperacionalizar os processos de redistribuicdo de mais-valias segundo
principios de equidade e justica, previstos no presente Plano;
b) Dar apoio fundiario e financeiro a concretizacéo do Plano, nomeadamente operacgdes de salvaguarda
e valorizac@o ambiental e/ou urbanistica;
c) Dispenibilizacde-deDisponibilizar solo destinado a infraestruturas, equipamentos e espacos verdes
publicos e ao desenvolvimento da politica municipal de habitacao.
2. S&o receitas do FMSAU:
a) As cedéncias de terrenos com edificabilidade e as compensacdes pecuniarias por excesso de
edificabilidade;
b) As cedéncias de terrenos com edificabilidade e as compensacfes pecuniarias decorrentes de




operac¢Bes enquadradas no sistema de Zonamento Inclusivo;

c) Outras verbas que a Camara lhe decida afetar.
3. Sao encargos do FMSAU:
a) Compensar proprietarios por edificabilidade abstrata inferior a concreta ou por cedéncia para
infraestrutura geral superior a média.

b) Contribuir em operacdes referidas na alinea b) do n.° 1.

CAPITULO Il — EXECUCAO

Seccéo | - Formas de execucéo

Artigo 153.° - Enquadramento

1. Aedificacdo em solo urbano deve, em todos os casos, ser precedida das correspondentes e necessarias
infraestruturas e, quando a Camara Municipal o entenda necessario, de estudo urbanistico demonstrativo
do respetivo enquadramento formal e funcional com a envolvente.

2. Aexecucdo do Plano ocorre:

a) De forma néo sistemética, através de operacdes individualizadas;
b) De forma sistematica, mediante programac&o municipal.

3.A escolha do processo de execucdo a adotar em cada caso obedece ao estabelecido no nimero 1,
considerando o local, a sua envolvente e a normativa do Plano.

Artigo 154.° - Execucdo em espaco conselidadede execucdo nao sistematica

1. Em espaco eonselidadode execucao nao sistematica, a execugdo do Plano processa-se dominantemente
através da execucdo ndo sisteméatica, com o recurso imediato as operac¢6es urbanisticas previstas no
Regime Juridico de Urbanizacéo e Edificacéo.

2. Nao obstante, considerado o disposto no n.° 1 do artigo anterior, uma dada operacao urbanistica pode ser
condicionada a associa¢ao entre proprietarios e, se necessario, a delimitacéo pela Camara Municipal de
unidade de execucéao.

Artigo 155.° - Execucdo em espaco em-consehdacaede execucao sistematica

1. Em espaco em—coensolidacdode execucao sistematica a execugcdo do Plano é, dominantemente,
sistematica, com o recurso a unidades de execucao.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 0 municipio pode autorizar operagdes urbanisticas avulsas
qguando a adocao de unidades de execucao ou plano de pormenor se revelar desnecessaria a luz dos
objetivos delineados pelo Plano, nomeadamente nas seguintes situagées:

a) Quando digam respeito a parcelas em contiguidade com espaco urbano consolidado ou com areas
gue tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele através de acdes de urbanizagdo ou
edificacdo e desde que o municipio considere que as solugfes propostas asseguram uma correta
articulacéo formal e funcional com o solo urbano consolidado e ndo prejudicam o ordenamento
urbanistico da area envolvente e sobrante;

b) Quando se tratae de situa¢gdes de colmatacao entre edificios existentes e a manter;

¢) Quando se tratae de uma Unica operacao urbanistica de iniciativa de um ou varios proprietarios, que
abrangendo uma parte significativa do poligono qualificado como espaco em—censelidacdede
execucao sistematica, permita estruturar o territério garantindo a articulagdo com o tecido urbano
envolvente.

3. As areas integradas em solo urbano que carecam de infraestruturas programadas no ambito do Plano sao




objeto de reclassificagdo parcial do solo urbano para solo rustico, de acordo com o procedimento previsto
na Lei, caso as infraestruturas ndo sejam executadas no prazo maximo previsto.

Artigo 156.° - Execucdo sistematica

=

A execugdo sistematica decorre de programag&do municipal.

2. A programacdo de uma operacao é inscrita em plano de atividades e, quando justificavel, em orcamento
municipal, sendo acompanhada, sempre que aplicavel, por delimitagdo de correspondente unidade de
execucao.

3. A programacao de cada operacéo integra orientacdes que, obedecendo ao previsto no artigo 56.°, n.° 1

da Lei n.° 31/2014, podem ser estabelecidas de forma faseada, incluindo:

a) Uma primeira fase, preliminar, assumindo objetivos, inten¢des executdrias e perspetiva de

parceiros a envolver;

b) Uma ultima fase, posterior ao processo de contratualizacdo, expressa em contrato de urbanizacao.

Artigo 157.° - Delimitagé@o de unidades de execugéo A delimitacdo das unidades
de execuc¢do deve cumprir as seguintes condicdes:

a) Abranger uma area adequada para constituir um perimetro com carateristicas de unidade e
autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s requisitos legais exigiveis, nomeadamente
procurando facilitar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietérios abrangidos;

b) Assegurar que, no caso de a unidade de execugdo ndo abranger a totalidade de um poligono a
estruturar, ndo fique inviabilizada, para as areas remanescentes do referido poligono, a possibilidade
de, por sua vez, elas se constituirem em uma ou mais unidades de execugdo que cumpram
individualmente as condi¢Bes estabelecidas na alinea anterior;

c) Garantir a correta articulagao funcional e formal da intervencao urbanistica com o espacgo urbano
consolidado pré-existente.

Artigo 158.° - Execucdao e perequacdo em unidades de execuc¢éo

1. A operacdo urbanistica correspondente a uma unidade de execugdo é concretizada através de
reparcelamento que abranja a globalidade da area para tal delimitada, acompanhado por contrato de
urbanizacao entre todos os investidores, nomeadamente os proprietarios dos prédios abrangidos e, se
aplicavel, a Camara Municipal e/ou outros promotores.

2. No ambito de unidade de execucdo ocorrem dois processos perequativos complementares:

a) A perequacgdo aplicada ao somatério dos prédios integrados no processo de reparcelamento,
conforme estabelecida nas Sec¢des | e Il do Capitulo anterior;

b) A perequacdo interna, de distribuicdo de beneficios e encargos entre investidores, conforme
estabelecido no ndmero seguinte.

3. A execucéo do reparcelamento correspondente a uma unidade de execucédo implica a associagédo entre
interessados, de acordo com o0s seguintes procedimentos:

a) Cada proprietario participa como investidor com o valor do respetivo prédio, o qual é sujeito a
avaliacdo, conforme Cddigo de Expropriacfes e artigo 147.° do presente regulamento;

b) Os proprietarios que nao queiram participar podem ser expropriados por utilidade publica pela
Camara Municipal, passando o Municipio, nestes casos, a participar na associagcdo como
proprietario;

c) As acles e custos de urbanizacdo sdo devidamente contabilizados e assumidos como investimento;

d) Os iméveis (lotes ou edificios) criados no ambito da operacdo de reparcelamento sao objeto de
avaliacado e repartidos entre todos os investidores na propor¢éo dos respetivos investimentos;

e) Na&o sendo possivel uma distribuicao dos iméveis na exata proporgdo do respetivo investimento, sao
efetuadas compensacdes pecuniarias de acordo com as avaliagdes estabelecidas.

4. Cada unidade de execucdo pode estar associada a um fundo de compensacao que, mediante solicitacdo
dos interessados, pode ser cogerido pela Camara.



Artigo 159.° - Encargos urbanisticos nos diversos sistemas de execucéao

1.0 assumir de encargos com as agdes e custos de urbanizacéo referidos na alinea c) do n.° 2 do artigo
anterior varia em funcéo do sistema de execuc¢éo adotado.
2.No sistema de cooperac¢éo:
a) Os encargos sédo da responsabilidade de cada um dos proprietarios, na proporcdo do valor do
respetivo prédio, sem prejuizo do estabelecido na alinea seguinte;
b) Cada proprietario pode participar no processo associativo com o prédio, mas decidir nao realizar
investimento pecuniario, cabendo entdo aos restantes decidir quem assumira esse encargo;
c) A Camara pode aceitar assumir 0s encargos, em parte ou no todo, se tal for da vontade dos
proprietarios.
3. No sistema de imposi¢ao administrativa os encargos séo da responsabilidade da Camara, que

pode concessiona-los a um promotor através de concurso publico.
4. No sistema de iniciativa dos interessados 0s encargos sdo, em principio, da respetiva
responsabilidade.

Seccéo Il - Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

Artigo 159a.° — Principios gerais

1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo devem traduzir-se pela criacdo de areas urbanas
gualificadas, devidamente articuladas com a sua envolvente.

2.  Nas areas a edificar, deve ser privilegiada a criacdo de malha e tecido urbano dotados de coeréncia
arquiteténica que obedecam as boas praticas de dimensionamento urbanistico, designadamente no
que respeita a dotacdo de espacos verdes.

3.  Em cada UOPG deve ser dada particular atencdo a homogeneidade dos conjuntos criados, e, nestes, a
reqularidade das cérceas. Para tal, em cada UOPG, deve evitar-se a mistura de tipologias
arguiteténicas, indutora de dissonancia na configuracdo e na volumetria dos edificios.

1-4. Na programacao das UOPG com componente edificativa significativa, € dada prioridade as que estejam
bem servidas por transporte publico, e evitada a construcdo nos restantes casos.

25. Todos os instrumentos urbanisticos concretizadores de UOPG ou de operacdes urbanisticas
equiparaveis devem ser obrigatoriamente sujeitos a discusséo publica, devidamente publicitada.

Artigo 160.° - Enquadramento

1. As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG), assim identificadas na Planta de
Ordenamento — Carta de Qualificacdo do Solo, correspondem a &reas que, tendo em vista a sua
estruturacgdo, valorizacéo e integracdo no tecido urbano, justificam uma normativa especifica.

2. Nas UOPG, a execugédo do Plano &, em principio, sistematica, obedecendo ao estabelecido nos artigos

155.° a 158.°, com recurso a uma ou varias unidades de execucéo.

3. As UOPG podem ser ajustadas nos seus limites por razdes cadastrais ou decorrentes da solucéo

urbanistica a adotar.

4. S&o estabelecidos para cada UOPG, nos artigos seguintes: objetivos, parametros urbanisticos, formas

de execucdo e prazo de execucao.

5. A subdivisdo em vérias unidades de execucdo, tal como o disposto no nimero 3, nao dispensam o cabal

cumprimento das regras perequativas, relativas a edificabilidade e a encargos urbanisticos.

Artigo 161° - Faseamento de execuc¢do das UOPG
1. A execucdo das UOPG encontra-se estruturadas em duas fases de priorizagéo:
a) Meédio - prazo: as interveng8es devem estar finalizadas num prazo maximo de 6 anos;



b) Longo - prazo: as intervencdes devem estar finalizadas num prazo maximo de 10 anos.
2. AUOPG 1 - Nun’Alvares, a UOPG 2 - Parque da Cidade, a UOPG 3 - Aldoar, a UOPG 6 - Viso, a UOPG 9

- Contumil e a UOPG 12 - Parque Oriental deverao ser executadas a médio - prazo;

3. AUOPG 4 - Ramalde, a UOPG 5 - Aleixo, a UOPG 7 - Regado, a UOPG 8 - Currais, a UOPG 10 - Cartes
e a UOPG 11 - Corujeira deverao ser executadas a longo - prazo;

4. A ordem de execucdo atras referida pode ser alterada por raz6es de ordem politica, oportunidade,
conjuntura socioeconémica, etc., devendo para tal, ser referida a nova ordem de execucao das UOPG
no Plano de Atividades Municipal.

) Artigo 162.° - UOPG
UOPG 1 - Nun’Alvares

a) Area de Intervengdo

Territorio delimitado pela Avenida da Boavista e Travessa da Igreja de Nevogilde, terrenos urbanizados
a sul da Travessa de Nevogilde, Rua de Afonso Baldaia e Rua de Nun’Alvares Pereira, Praga do Império,
terrenos livres a nascente da Ruas do Dr. Nunes da Ponte, Corte Real, da Escola, Sa Albergaria e do
Marechal Saldanha, conforme registado na planta anexa.

b) Objetivos e Termos de Referéncia

A Intervencao tem por objetivo a abertura da nova via, que estabelecera ligacdo entre a Praca do Império
e a Avenida da Boavista e a estruturagdo urbana das areas envolventes. O modelo territorial devera,
preferencialmente, dar continuidade a tipo-morfologia predominante nas areas adjacentes. Desenvolve-
se uma sequéncia de espacos de estadia, destinados a hierarquizar o espaco publico e potenciar a sua
fruicdo pela comunidade. Pretende-se a constituicéo do Parque da Ervilha, a renaturalizagdo dos trogos
das ribeiras de Nevogilde e da Ervilheira que se encontram a céu aberto e a sua integracdo em espacos
verdes.

b.1)Esta UOPG destina-se a “Area de Edificios Tipo Moradia”, “Area de Edificios de Implantacéo Livre”,
“Area Verde de Fruicdo Coletiva”, “Area Verde Protegida” e “Area Verde Associada a Equipamento”.
b.2) Disponibilizar solos necessérios para a concretizacdo dos espacos verdes e das vias, como definido
no PDMP.

¢) Pardmetros Urbanisticos

c.1)S&o os correspondentes as categorias e subcategorias de qualificacdo do solo que integram o
respetivo poligono territorial.

¢.2) O indice de edificacao aplicavel a totalidade da UOPG é de 0,67.

c.3) O indice de cedéncia aplicavel a totalidade da UOPG é de 0,37.

d) Forma de execugéo

Esta UOPG é concretizada através de Plano de Pormenor e/ou por uma ou varias Unidades de
Execucéo.

e) Prazo

e.1)A UOPG tem um prazo maximo de execucdo de 6 anos a contar da data de entrada em vigor do
presente plano.

€.2)O Sistema de Execucdo a adotar é de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 3 anos e de
Cooperacdo nos 3 anos seguintes.

UOPG 2 - Parque da Cidade

a) Area de Intervencdo

Territério delimitado pela Estrada da Circunvalagéo, traseiras dos edificios que facejam com a rua
da Vilarinha, avenida do Parque, avenida da Boavista e frente maritima.

b) Objetivos e Termos de Referéncia



A intervencao urbanistica programada visa completar o Parque e definir o seu enquadramento com a
Estrada da Circunvalacao e a frente maritima. Visa ainda proporcionar um modo de remate do Parque
com o tecido urbano localizado no extremo norte da rua da Vilarinha.

b.1)Esta UOPG destina-se dominantemente a Area Verde de Frui¢io Coletiva, e pontualmente a Area
de Edificios Tipo Moradia, admitindo-se apenas intervengdes compativeis com estas categorias de
espaco.

b.2) Qualquer atividade que se pretenda instalar neste territorio, deve ter em consideragéo a sua correta
insercdo no espaco verde, garantindo que ndo sejam criados impactos negativos a fruicdo desta area
de lazer e recreio.

b.3)Na Area Verde de Fruicdo Coletiva a Consolidar, podem ser admitidos programas referentes a
desporto, cultura e turismo, mediante a aprovacédo de plano de pormenor.

c) Parametros urbanisticos

Sao os correspondentes as categorias e subcategorias de qualificacéo do solo que integram o
respetivo poligono territorial.

d) Forma de execugédo

Esta UOPG é concretizada através de Plano de Pormenor e/ou por uma ou varias Unidades de
Execucéo.

e) Prazo

e.1)A UOPG tem um prazo maximo de execucéo de 6 anos a contar da data de entrada em vigor do
presente plano.

e.2)O Sistema de Execu¢do a adotar é de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 3 anos e de
Cooperacdo nos 3 anos seguintes.

UOPG 3 - Aldoar

a) Area de Intervencdo
Territério delimitado pela Estrada da Circunvalagao, ruas de Martim Moniz e de Vila Nova e o
Bairro de Aldoar.

b) Objetivos e Termos de Referéncia

A intervencdo urbanistica programada visa a estruturacdo de uma parcela de territdrio, através da
criacdo parcial de uma é&rea verde de fruicdo coletiva ao longo da ribeira de Aldoar, integrando um
espaco comunitario de hortas urbanas_ numa area verde ludico-produtiva e de cultivo.

b.1)Esta UOPG destina-se a Area de Edificios Tipo Moradia, a Area de Edificios de Implantag&o Livre,
incluindo comércio e servigos e a Area Verde de Fruigio Coletiva_e Area Verde Lidico-produtiva e de
Cultivo.

b.2) Disponibilizar solos necessérios para a Area Verde de Fruicdo Coletiva e Area Verde Lidico-
produtiva e de Cultivo como definido no PDMP.

c) Parametros urbanisticos

c.1) Sao os correspondentes as categorias e subcategorias de qualificacdo do solo que integram
orespetivo poligono territorial.

c¢.2) O indice de edificagao aplicavel a totalidade da UOPG é de 1,0.

¢.3) O indice de cedéncia aplicavel a totalidade da UOPG é de 0,44.

d) Forma de execucédo

Esta UOPG é concretizada através de Plano de Pormenor e/ou por uma ou varias Unidades de
Execucéo.

e) Prazo
e.1)A UOPG tem um prazo maximo de execu¢éo de 6 anos a contar da data de entrada em vigor do

presente plano.
e.2)O Sistema de Execucdo a adotar é de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 3 anos e de
Cooperacdo nos 3 anos seguintes.




UOPG 4 - Ramalde

a) Area de Intervengdo
Territorio delimitado pela Avenida Vasco da Gama, rua do Pinheiro Manso, travessa das Campinas
e rua Direita das Campinas.

b) Objetivos e Termos de Referéncia

A intervencao urbanistica programada visa a reestruturagcao do quarteirdo, através da criagdo de uma
area verde associada a equipamento e do reperfilamento das ruas do Pinheiro Manso, Direita de
Campinas e travessa de Campinas.

b.1)Esta UOPG destina-se a Area de Edificios de Implantag&o Livre, incluindo comércio e servicos, e a
Area Verde Associada a Equipamento.

b.2) Disponibilizar areas publicas para o reperfilamento dos eixos viarios.

b.3) Disponibilizar o solo necessario para a Area Verde Associada a Equipamento.

c¢) Parametros Urbanisticos

c.1) S&o os correspondentes as categorias e subcategorias de qualificacdo do solo que integram
orespetivo poligono territorial.

¢.2) O indice de edificagcdo aplicavel a totalidade da UOPG é de 1,0.

¢.3) O indice de cedéncia aplicavel a totalidade da UOPG é de 0,62.

d) Forma de execugédo

Esta UOPG é concretizada através de Plano de Pormenor e/ou por uma ou varias Unidades de
Execucéo.

e) Prazo

e.1)A UOPG tem um prazo méaximo de execu¢do de 10 anos a contar da data de entrada em vigor do
presente plano.

e.2)O Sistema de Execucdo a adotar é de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 5 anos e de
Cooperacéo nos 5 anos seguintes.

UOPG 5 - Aleixo

a) Area de Intervengdo
Territério delimitado pela rua do Ouro, rua do Aleixo, rua da Arrabida, rua da Mocidade da Arrabida
e traseiras dos prédios urbanos que facejam com as ruas das Condominhas e da Arrabida.
b) Objetivos e Termos de Referéncia
A intervencdo urbanistica programada visa a estruturacdo de um territdrio para habitagdo, com a criagcao
de um espaco verde de fruicdo coletiva, desde a frente ribeirinha até ao limite norte da UOPG (rua da
Arrabida) e incluindo os terrenos que se estendem de ambos os lados da rua de Carvalho Barbosa até
ao cruzamento com a rua de Arnaldo Leite, assim como, a compatibilizagédo dos projetos urbanisticos de
grande dimensd&o previstos para o antigo bairro do Aleixo e para a antiga Companhia do Gas e Central
Térmica do Ouro.
b.1)Esta UOPG destina-se a Area de Edificios de Implantagéo Livre, incluindo comércio e servicos e a
Area Verde de Fruicdo Coletiva.
b.2) Disponibilizar solos necesséarios para a Area Verde de Fruicdo Coletiva e novos arruamentos,
definidos no PDMP.
c¢) Parametros Urbanisticos
c.1) Sao os correspondentes as categorias e subcategorias de qualificacdo do solo que integram
orespetivo poligono territorial.
¢.2) O indice de edificacdo aplicavel a totalidade da UOPG é de 1;3.
¢.3) O indice de cedéncia aplicavel a totalidade da UOPG é de 0,34.
d) Forma de execucéo
Esta UOPG é concretizada através de Plano de Pormenor e/ou por uma ou varias Unidades de
Execucgéo.
e) Prazo
e.1)A UOPG tem um prazo maximo de execucéo de 10 anos a contar da data de entrada em vigor do




presente plano.
e.2)O Sistema de Execucdo a adotar é de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 5 anos e de
Cooperacdo nos 5 anos seguintes.

UOPG 6 - Viso

a) Area de Intervencéo
Territério delimitado pela rua de 14 de Agosto, Estrada da Circunvalagdo, bairro de Santo Eugénio,
Escola Basica 2/3 do Viso, Quinta do Rio, Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de Portugal,
rua de Cidade de Recife, rua Direita do Viso, Campo Sintético do Viso e pela Escola Préatica de
Transmissoes.
b) Objetivos e Termos de Referéncia
Pretende-se promover a estruturacao de um territorio, conferindo continuidade a dois eixos urbanos, os
trocos da rua de 14 de Agosto até a rua de Cidade de Recife e da rua Artur Bras até a rua de 14 de
Agosto, bem como, ampliando a area de equipamento do campo sintético do Viso.
b.1)Esta UOPG destina-se a instalacdo de Area de Edificios Tipo Moradia, Area de Edificios de
Implantac&o Livre, incluindo comércio e servicos, de Area de Equipamento e de Area Verde de Fruicio
Coletiva.
b.2) Disponibilizar solos necessario para a ampliacdo da Area de Equipamento e da Area Verde de
Fruic&o Coletiva definido no PDMP.
¢) Paradmetros Urbanisticos
c.1) S&o os correspondentes as categorias e subcategorias de qualificacdo do solo que integram
orespetivo poligono territorial.
¢.2) O indice de edificagcdo aplicavel a totalidade da UOPG é de 1,0.
¢.3) O indice de cedéncia aplicavel a totalidade da UOPG é de 0,43.
d) Forma de execucéo

Esta UOPG é concretizada através de Plano de Pormenor e/ou por uma ou varias Unidades de
Execucéo.

e) Prazos

e.1l) A UOPG tem um prazo maximo de execuc¢do de 6 anos a contar da data de entrada em vigor do
presente plano.

e.2) O Sistema de Execucdo a adotar € de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 3 anos e de
Cooperacéo nos 3 anos seguintes.

UOPG 7 - Regado

a) Area de Intervencdo
Territorio delimitado pela Via de Cintura Interna, traseiras dos prédios urbanos que facejam com

as ruas do Ameal e de Monsanto, e 0 N6 do Regado.

b) Objetivos e Termos de Referéncia

A intervencdo urbanistica programada visa a estruturacdo de um territério, através da criacdo de um
corredor verde continuo, incluindo a renaturalizacéo da ribeira de Arca de Agua, bem como de uma area
de equipamento de utilizagdo coletiva que Ihe esta assouada

b. 1) Esta UOPG destlna -se a Are

Lsem—Gemeeneme—Habnaereeal—melumd&eenweee—seMees—Area Verde de Fruicao Coletlva e Area
de Equipamento..-bem-como

T 2rio local.
b.2) Disponibilizar solos necessarios para a implementacgéo de lafraestruturas—vidrias—Area Verde de
Fruicdo Coletiva e Area de Equipamento, definidas no PDMP.

¢) Pardmetros Urbanisticos
c.1) Sao os correspondentes as categorias e subcategorias de qualificagdo do solo que integram




o respetivo poligono territorial.

c.2) O indice de edificacdo aplicavel a totalidade da UOPG é de 1;2.

c.3) O indice de cedéncia aplicavel a totalidade da UOPG é de 0,53.

d) Forma de execucéo

Esta UOPG é concretizada através de Plano de Pormenor e/ou por uma ou varias Unidades de
Execucéo.

e) Prazos

e.l) A UOPG tem um prazo méximo de execugdo de 10 anos a contar da data de entrada em vigor do
presente plano.

e.2) O Sistema de Execucdo a adotar € de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 5 anos e de
Cooperacdo nos 5 anos seguintes.

UOPG 8 - Currais

a) Area de Intervencéo

Territorio delimitado pelas ruas de Currais, da calcada da Ranha, rua de Virginia Moura, rua do

Dr. Deniz Jacinto e terrenos dos prédios urbanos que confrontam a sul com a rua de Nau Vitéria.

b) Objetivos e Termos de Referéncia

A intervencdo urbanistica programada visa a estruturacdo de um territorio, através da-implementacdo-de
dois-eixes-viaries-e-do reperfilamento da Rua de Virginia Moura. Criagéo de uma Area Verde de Fruicdo
Coletiva que enquadra alguns equipamentos de indole local, incluindo a renaturalizacdo da ribeira de
Currais. Criacdo de uma bacia de retencdo a poente do Centro de Comando Operacional (CCO) da
REFER em Contumil. Para este territério, identifica-se a necessidade de realizacdo de um estudo
geotécnico para o aterro do antigo Bairro Sdo Jodo de Deus, com vista a determinar a eventual
necessidade de descontaminagéo.

b.1)Esta UOPG destina-se a Area de Frente Urbana Continua de-Fipe-Hem Consolidacéo, Area de
Edificios de Implantag&o Livre, Area de Edificios Tipo Moradia, Area de-Atividades-Econémicas-de-Fipo
HEmpresarial com Componente Habitacional, incluindo comércio e servigos de apoio e Area Verde de
Fruicdo Coletiva.

b.2) Deve disponibilizar os solos necessarios para as infraestruturas viarias estruturantes e para a Area
Verde de Fruicao Coletiva, definidas no PDMP.

¢) Pardmetros Urbanisticos

c.1) Sao os correspondentes as categorias e subcategorias da qualificacdo do solo que integram
orespetivo poligono territorial

¢.2) O indice de edificacao aplicavel a totalidade da UOPG é de 0,64.

c.3) O indice de cedéncia aplicavel a totalidade da UOPG é de 0,35.

d) Forma de Execucéo
Esta UOPG é concretizada através de um Plano de Pormenor e/ou por uma ou varias Unidades

de Execucéo.

e) Prazos

e.1)A UOPG tem um prazo méximo de execu¢do de 10 anos a contar da data de entrada em vigor do
presente plano.

e.2)O Sistema de Execucdo a adotar é de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 5 anos e de
Cooperacdo nos 5 anos seguintes.

UOPG 9 - Contumil

a) Area de Intervencdo
Territério delimitado pela rua de Nau Vitoria, rotunda de Hugo Rocha, alameda da Cruz Vermelha
Portuguesa, rua Amorim de Carvalho, rua de Santo Antonio de Contumil e rua do Dr. Corino de Andrade.

b) Objetivos e Termos de Execucao
A intervencao urbanistica programada, visa estruturar o territrio, centrado na criacao do jardim frontal



a Escola Nicolau Nasoni e area verde adjacente e reperfilamento das ruas Santo Anténio de Contumil
e do Dr. Corino de Andrade.

b.1)Esta UOPG destina-se a implantacdo de Area de Frente Urbana Continua de—TFipe—Hem
Consolidacédo, Area de_Edificios de Implantagéo Livre, incluindo comércio e servigos de apoio e Area
Verde de Fruicao Coletiva.

b.2) Disponibilizar as areas necessérias para Area Verde de Fruicdo Coletiva, definidas no PDMP.

c¢) Parametros Urbanisticos

c.1) Sao os correspondentes as categorias e subcategorias da qualificacdo do solo que integram
orespetivo poligono territorial.

¢.2) O indice de edificagao aplicavel a totalidade da UOPG é de 1,0.

¢.3) O indice de cedéncia aplicavel a totalidade da UOPG é de 0,54.

d) Forma de Execucéo

Esta UOPG é concretizada através de um Plano de Pormenor e/ou Unidade de Execucéo.

e) Prazos

e?l)A UOPG tem um prazo maximo de execucao de 6 anos a contar da data de entrada em vigor do
presente plano.

e.2)O Sistema de Execucdo a adotar é de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 3 anos e de
Cooperacdo nos 3 anos seguintes.

UOPG 10 - Cartes

a) Area de Intervengdo

Territorio delimitado pela Alameda de Cartes, rua de Chaves de Oliveira, traseiras dos prédios urbanos
confrontantes a nascente com a rua de S. Roque da Lameira, Matadouro Municipal, Via de Cintura
Interna e rua das Linhas Torres.

b) Objetivos e Termos de Referéncia
A intervencao urbanistica programada, visa a criacéo de uma Area de-Atividades Econdmicas

deEmpresarial sem Componente Habitacional, estruturada por um corredor verde de fruicao coletiva,
definido no PDM.

a¥a e alWata arde de I ati definido-no-PPDM
b.1)Esta UOPG destina-se a Area i eleal i Empresarial sem Componente
Habitacional incluindo comércio e servicos de apoio e Area Verde de Fruicéo Coletiva.

b.2)Execuc¢éo da malha viaria da UOPG, com ligagdo a rede viaria envolvente.

b.3) Disponibilizar os solos necessarios para a Area Verde de Fruicdo Coletiva definida no PDM.

¢) Pardmetros Urbanisticos
c.1) S&o os correspondentes as categorias e subcategorias de qualificacdo do solo que integram

orespetivo poligono territorial.

¢.2) O indice de edificacdo aplicavel a totalidade da UOPG é de 1;8.

¢.3) O indice de cedéncia aplicavel a totalidade da UOPG é de 0,41.

d) Forma de Execucao

Esta UOPG é concretizada através de Plano de Pormenor e/ou por uma ou varias Unidades de
Execucgéo.

e) Prazos

e.1)A UOPG tem um prazo maximo de execucédo de 10 anos a contar da data de entrada em vigor do
presente plano.

e.2)O Sistema de Execucdo a adotar é de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 5 anos e de
Cooperacdo nos 5 anos seguintes.

UOPG 11 - Corujeira

a) Area de Intervencdo
Territério delimitado pelas ruas Nova da Corujeira, de S. Roque da Lameira, da Praca da Corujeira,
traseiras dos prédios urbanos que confrontam a sul com a rua do Dr. Mauricio Esteves Pereira Pinto e



Fabrica Invencivel.

b) Objetivos e Termos de Referéncia

A intervencéo urbanistica programada, visa a estruturacédo de um territorio atualmente desqualificado e
abandonado e a sua reconversao numa area destinada a habitacdo coletiva, comércio e servicos, com
a dotacdo de novos espacos verdes.

b.1) Destina-se & implementacio de Area de Edificios de Implantag&o Livre, de Area de Frente Urbana
Continua de-Fipe-Hem Consolidacdo, de Espacgos de Uso Especial - Equipamentos e a Area Verde de
Fruicdo Coletiva.

b.2) PropGe-se ainda o arranjo urbanistico do espaco publico contiguo ao Matadouro, através da criacéo
de uma praca que se prolonga por baixo da VCI e que permite uma melhor acessibilidade a zona do
Estadio do Dragao, incluindo a alteracéo do atual tracado da rua de S. Roque da Lameira.

b.3) Disponibilizar os solos necessarios a concretizacio do espaco publico proposto, incluindo a Area
Verde de Fruicdo Coletiva definida no PDM.

c¢) Parametros Urbanisticos

c.1) S&o os correspondentes as categorias e subcategorias de qualificacdo do solo que integram
orespetivo poligono territorial.

¢.2) O indice de edificagdo aplicavel a totalidade da UOPG é de 1:1.

¢.3) O indice de cedéncia aplicavel a totalidade da UOPG é de 0,56.

d) Forma de Execucao

Esta UOPG é concretizada através de Plano de Pormenor e/ou por uma ou varias Unidades de
Execucéo.

e) Prazos de

e.1l) A UOPG tem um prazo maximo de execu¢do de 10 anos a contar da data de entrada em vigor

do presente plano.

e.2) O Sistema de Execuc¢do a adotar € de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 5 anos e de
Cooperacado nos 5 anos seguintes

UOPG 12 - Parque Oriental

a) Area de Intervengdo

Territério delimitado pela Estrada da Circunvalagédo, rua do Pego Negro, Parque Oriental, rua do
Lagarteiro, traseiras da rua de Azevedo, rua de Rio Tinto, rua de Costa Barreto, rua do Meiral, rua da
Sr.2 da Hora, rua do Freixo.

b) Objetivos e Termos de Referéncia

A intervenc¢do urbanistica programada visa ordenar um territorio estruturado pelo Rio Tinto e pela
expansédo do Parque Oriental.

b.1) Destina-se também & implementacéo de Areas de Baixa Densidade.

b.2) A concretizacdo de um eixo viario entre a Rotunda do Freixo e a do Ribeirinho, de modo a
assegurar o servigo de apoio ao parque e as areas urbanas a criar.

c¢) Parametros Urbanisticos

c.1) Sao os correspondentes as categorias e subcategorias de qualificacdo do solo que integram
o respetivo poligono territorial.

d) Forma de Execucéo

Esta UOPG é concretizada através de Plano de Pormenor e/ou por uma ou varias Unidades de
Execucéo.

e) Prazos

e.1l) A UOPG tem um prazo maximo de execuc¢édo de 6 anos a contar da data de entrada em vigor do
presente plano.

e.2) O Sistema de Execucéo a adotar € de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 3 anos e de
Cooperacdo nos 2 anos seguintes.



TITULO V(a) - Informacdo, discussdo publica e transparéncia

CAPITULO | - INFORMACAO E DISCUSSAO PUBLICA

Artigo 162a.° - Informacdo publica

Os avisos de pedidos de licenciamento devem ser acompanhados por um painel de dimensdes adequadas
com arepresentacao visual do edificio ou conjunto de edificios alvo do pedido na sua relacdo com os edificios
confinantes ou a sua envolvente, que permita a clara informacéo publica do seu impacto.

Artigo 162b.° - Discusséao publica

1. Sdo sujeitas a prévia discussdo publica todas as operacdes de loteamento e todas as obras de edificacao
ndo integradas em operacdes de loteamento, mas obrigatoriamente vinculadas a um instrumento de
planeamento urbanistico, que correspondam a uma das seguintes situacdes:

a) A area do terreno objeto de intervencao seja superior a 1 ha;

b) A area de edificacdo resultante seja superior a 10 000 m2 ;

¢) O numero de fogos resultante seja superior a 100;

d) Se destinem a instalacdo de qualquer unidade comercial de dimenséo relevante.

(ver PDM de 2006, art.® 89.°)

2. Nos casos do numero anterior, deve ser exposta, na Camara Municipal ou na Junta de Frequesia da
operacao de edificacdo, para informacao e discussao publica, uma maquete fisica dos edificios previstos em
tais operacdes, na sua relacdo com os edificios confinantes ou a sua envolvente.

3. No caso de edificios com uma area de edificacdo superior a 2000 m2, a sua maquete deve ser exposta, na
sua relacdo com os edificios confinantes ou a sua envolvente, para informacao e discussao publica, na Junta
de Freguesia do local de edificacédo.

Artigo 162c. — Publicidade dos compromissos urbanisticos

Os processos respeitantes a _compromissos _urbanisticos vinculativos para a Camara Municipal que se
traduzam numa area de edificacdo de pelo menos 2000 m2 devem ser publicados, permanentemente
actualizados e cartograficamente identificados no sitio Web do municipio, para consulta aberta a todos os
cidadados.

TITULO VI - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 163.° - Entrada em vigor, avaliacao e revisao

1. O Plano Diretor Municipal entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da Republica.
2. O Plano deve ser objeto de avaliacao nos termos da legislacdo em vigor, devendo proceder -se a sua
revisdo sempre que tal se demonstre como necessario.



Artigo 164.° - Acertos e retificacdo de classes e categorias
A transposicao de qualquer parcela para uma classe ou categoria de espaco distinta daquela que lhe esta
consignada na planta de ordenamento s6 pode processar -se por meio de um dos seguintes instrumentos:
a) Alteracdo ou revisdo do PDMP;
b) Planos de urbanizacéo e planos de pormenor, previstos ou ndo no PDMP, depois de aprovados,
ratificados e registados nos termos legais;
c) AlteragBes sujeitas a regime procedimental simplificado.

Artigo 165.° - AlteracGes a legislacédo
Quando a legislacdo em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissdes expressas que

para ela se fazem consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislac@o ou deixardo de ter
efeito caso se trate de revogacéo.

Artigo 166.° - Omissbes

A qualquer situac@o ndo prevista nas presentes disposi¢des regulamentares aplicar-se-4 o disposto na
demais legislacao vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis.



